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Bilaga 1 — Underhallsplan

Lundby Sédra anlaggningssamfallighet for virme 2012

1. Allmént

Till anldggningen hor undercentralbyggnad med undercentral (UC) for virme och varmvatten jimte
kulvertar och ledningar for virme och varmvatten fran avstangningsventilerna pa inkommande
fjarrvarmeledningar i UC, till och med avstingningsventilerna i byggnaderna pa anslutna fastigheter.
Undercentralen dr beldgen vid infarten till Kiselvdgen. Dirifran stricker sig kulvertsystemet dels till norra
delen och dels till sodra delen. Forlaggning framgar av bifogade 6versiktsplaner V50-001 pa befintligt nét
och tinkbar dragning V50-002 av framtida primérniit.

Anlédggningen dr fran 1970-72, men under aren har det gjorts en del reparationer och upprustningar.

1.1 Utgangsliige
Enligt §19 i ’Lag (1973:1150) om forvaltning av samfilligheter’ ska samfélligheter ha en upprittad
underhalls- och férnyelseplan.

1.2 Samfillighetens ansvarsomraden
Styrelsen har bedomt att samfillighetens ansvar for underhall och fornyelse huvudsakligen beror tre
kategorier, se punkter 2-4 nedan:

- Undercentralen
- Injusteringsventiler och avstidngningsventiler.
- Kulvertsystemet med tillhorande sektionsventiler och kulvertbrunnar.

1.3 Bedomningsgrunder
Styrelsen har genomfort métningar pa befintligt system och utrett olika mojligheter till individuell
debitering av virmekostnader enligt 2009 ars stimmas uppdrag ang. “’individuell métning”.

2. Undercentralen:
Fran undercentralen (UC) styr och 6vervakar man distributionen av virme och varmvatten.

- Allméint: UC fjarrkontrolleras dagligen avseende temperaturer, pumpfunktioner och
forbrukningsvolymer. Inspektion av UC pa plats sker en gang per vecka for kontroll av fastigheten,
utrustning, eventuella lickage och ovriga funktioner. Underhall och fornyelse sker vid behov, exempelvis
nér erforderlig kapacitet ej uppnas. Pa detta sétt har vi kunnat atgérda brister i tid och forhindrat storre
haverier.

Efter bytet av reglerventiler i UC kan konstateras att det finns utrymme for ytterligare sdnkning av
anslutningseffekten genom byte till annu mindre ventiler. Likasa undersoks mojligheten att dndra
storleken pa kallvattenmitarna for att minska den fasta abonnemangskostnaden.

- Kortsiktigt: Forutsatt att befintligt system ska behallas:

Forhandla med EON om lidgre anslutningseffekt och byta till mindre ventiler.
Byta VVC-pumpar for att fa mindre temperaturfall i varmvattensystem.

Om mojligt byta kallvattenmitarna till en mindre dimension.

- Langsiktigt: Om nuvarande system ska behéllas, koppla in en styrfunktion som forskjuter borvirdet pa
framledningstemperatur efter vindens paverkan.

Genomgang och eventuellt modernisera styrutrustningen efter 10 &rs drift (2013) Aven den maskinella
utrustningen kommer att genomga en storre kvalitetskontroll.
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3. Injusteringsventiler och avstingningsventiler:

I varje fastighet finns injusteringsventiler och avstingningsventiler som funnits sedan kulverten byggdes. I
samband med dgarbyte kontrolleras att plomberingar &r intakta men det dr ingen garanti for att ventilerna
ar opaverkade.

- Allmént: Dessa ventiler borjar bli slitna och deras instillningsnoggrannhet och tillforlitlighet ér dalig.
Dessutom uppvisar befintliga injusteringsprotokoll stora brister, det géller beridknade fléden per hustyp,
redovisade injusterade virden och redovisning jimfort med kapacitetsdiagram for ventilerna.

Den plombering som utforts dr inte tillforlitlig och ett antal &@r brutna eller paverkade, en del ventiler har
trasiga rattar eller saknar dessa.

- Kortsiktigt: Om vi ska behalla nuvarande viarmekulvert behover injusteringsventiler och
avstingningsventiler bytas, samtidigt gors en serios tryckfallsberdkning pa hela systemet. Redan nu kan
sdgas att nya injusteringsventiler kommer att vara en eller i de flesta fall tva dimensioner mindre dn
nuvarande. Nya ventiler har dessutom en instédllningsnoggrannhet fyra ganger béttre &n befintliga vid
samma storlek. Ett bittre alternativ kan vara att byta till sjdlvreglerande ventiler dér flodet stills in.

Fore ventilbyte och injustering kréivs en rengoring av rorsystemet.

Inkoppling av strypventiler, s.k. TRIM-ventiler i de kéllarhus som &nnu inte har det. Det géller samtliga
enplansfastigheter med kéllare samt ett fatal 1¥2-planshus. Detta ger en bittre fordelning inom husen och
medfor en lagre returtemperatur pa varmvattnet, vilket minskar risken for den straffavgift som en hog
returtemperatur kan medfora. Vi kan fa en bonus om temperatursinkningen pa fjarrvdarmen blir tillrackligt
stor vintertid.

Atg'arderna gor ocksa att vi kan trimma den utetemperaturstyrda framledningstemperaturen ytterligare.
Vi har nytta av ventilerna dven vid en ombyggnad av virmedistributionen.

- Langsiktigt:



UHP — Virme Sida3 av 3

4. Kulvertsystemet med tillhorande sektionsventiler och kulvertbrunnar:
Kulvertsystemet har varit i drift sedan 1971.

- Allmént: Kulvertnitet bestar av ca 6300 m ledningar for virme och varmvatten. Vi har ett nit sdder om
Mineralgatan och ett norr om. Dessa har i sin tur ett antal forgreningar. Det finns ett antal sektionsventiler
som anvinds da man ska gora reparationsarbeten pa kulverten.

Kulvertbrunnar inspekteras fortlopande avseende vattenintrangning och andra synliga forandringar, tva
ganger per ar.

Hela virmesystemet &r forsmutsat vilket innebér att vi har svarigheter att fa fram tillricklig méngd viarme
ldngst ut i systemet

- Kortsiktigt: Vi har fatt vetskap om placering av sektionsventiler i tre hus! Det finns betydligt fler varfor
vi maste ga ut och inventera varje hus om vi inte kan fa medlemmarnas hjélp att rapportera in uppgifter
om ventiler.

Om vi ska leva vidare med befintligt virmesystem krévs en rengoring. Detta gérs med kemikalier och tar
upp till fyra veckor per distributionsnit. Under denna tid maste termostater demonteras och varje radiator
luftas flera ganger, samtidigt hojs virmetemperaturen stundtals for att fa bittre upplosningseffekt.
Behaller vi befintlig varmvattenmatning kravs en undersokning av de strickor diar varmvatten- och
VVC-ledningar ligger separat, dr de daligt isolerade krivs ett utbyte. Totalt berdrs ca 90 m VV-ledning
och 550 m VVC-ledning.

- Langsiktigt:

Befintligt kulvertnit behdver bytas ut med tiden. Detta bor ske planerat. Utbyte av kulvert innebdr mindre
energiforluster.

5. Individuell métning.

Ambitionen &r att varje hushall ska sta for sina kostnader for virme och varmvatten och att vi ska kunna
minska vara energikostnader.

Det gar att installera individuella virmemitare i befintligt virmesystem, men det &r inte meningsfullt att
ocksa mita varmvattnet individuellt med tanke pa den skillnad i temperatur som finns mellan hus nédra UC
och de som ligger langt ut. Vi kommer dessutom inte at vara stora kulvertforluster pa detta sitt.

Alternativet kan vara att t ex dra en ny kulvert och installera virmevéxlare i varje fastighet med antingen
individuellt avtal gentemot EON eller via samfilligheten. Det kan dven vara fraga om bergvirme eller
annan ldmplig typ av uppvarmning. Styrelsen har utrett fragan till viss grad och framlagt nagra exempel pa
hur en 16sning kan se ut.

Med individuella véxlare och anslutning via samfélligheten ges mojlighet till en minskning av
viarmekostnaderna i storleksordningen 4000-6500 kr/ar beroende pa hustyp och efter de forutséttningar
som redovisats ( bl.a. 2008 ars forbrukning i 2010 ars kostnadsniva).

Varje fastighet kan da ocksa gora egna energibesparande atgirder och sjélv fa direkt del av besparingen.

/Styrelsen, Orebro i februari 2012



