Forslag till Dagordning

Vid arsstamman for Lundby sodra samfallighetsforeningar for varme och for

forbindelsetomer och antenn mandagen den 7 april 2014
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Ekonomirapport (balans och resultat)
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10) Ovriga fragor
11) Meddelande om protokollet for stamman
12) Motets avslutande



Verksamhetsberéattelse 2013

Lundby s6dra for varme samféllighetsforening och Lundby sddra for forbindelsetomter och
antenn samfallighetsforening avger sin rapport som géller verksamheten i Lundby sodra
anlaggningssamféllighet for varme samt Lundby sddra anldggningssamfallighet for
forbindelsetomter och antenn gver verksamhetsperioden 2013-01-01 — 2013-12-31.

Styrelse
Styrelsen har haft 9 protokollférda sammantraden for bada samfalligheterna.

Styrelsen utgors av samma personer for bada anlaggningssamfalligheterna med
sammanséattning under perioden 2013-01-01 — 2013-12-31.

Namn Adress Ansvarsomrade

Ordinarie

Margareta Nilsson Glimmervégen 10 Ordftrande

Lars-Eric Gustafson Flintvagen 13 Vice ordférande, information &
hemsidan

Lillemor Almstedt Gnejsvégen 21 Sekreterare & autogiro

Hakan Gyhlenius Kiselvagen 3 Ekonomi

Joakim Wickgren Kiselvagen 19 Véarme, kulvert & varmegruppen

Suppleanter

Lilian Hagnelius Flintvagen 23 Forbindelsetomter
Rolf Nordvall Glimmervégen 15 Véarme, kulvert & varmegruppen
Daniel Hammarsten Gronstensvagen 17 IT, antenn & varmegruppen

Firmatecknare

Ordforande Margareta Nilsson och kassor Hakan Gyhlenius har var for sig tecknat firman for
Lundby sddra anlaggningssamfallighet for varme och Lundby sddra anldggningssamfallighet
for forbindelstomter och antenn.

Revisorer

Ann-Charlotte Bjorklund Kvartsvéagen 6 Ordinarie
Per-Ake Ek Féltspatsvagen 31 Ordinarie
Hans-Bertil Trygg Glimmervagen 34 Suppleant

Anslutna fastigheter

331 fastigheter inom storkvarter 1 och 2 Lundbyomradet.

Samfalligheten forvaltar nedan angivna gemensamma anordningar for fastigheter inom
kvarteren; 377 Téljstenen, 378 Gnejsen, 379 Graniten, 380 Kisel, 381 Gronstenen, 382
Barnstenen, 383 Kalkstenen, 384 Blodstenen, 385 Sandstenen, 386 Flintan, 387 Grastenen,



388 Kvartsen, 389 Porfyren, 390 Glimmern, 391 Alunstenen, 392 Droppstenen, 393
Pimpstenen och 394 Féltspaten i Mikaels forsamling, Orebro.

Forsakringar
Samfélligheten for varme och samfalligheten for forbindelsetomter och antenn &r gemensamt
forsakrade hos Lansforsakringar Bergslagen omfattande i huvudsak foljande:

Egendomsforsakring
Brand- inbrott- vatten och maskinskador (fullvarde)
1. Undercentral fjarrvarme
2. Centralantennanlaggning (kabel)
3. Servisledningar (ej kulvert)
4. Elstolpar inklusive armaturer

Ansvarsforsakring
Personskada (10 000 000)

Autogiro

Stammobeslut finns om betalning av manadsavgifter via autogiro. Avgifterna ar klara och
forfallna enligt samfalligheternas beslut pa arsstamman. Vid varje manadsskifte gors en
dragning dar bankgirot automatiskt overfor avgiften for resp. hus till samféllighetens
bankkonto fran det konto huségaren har angett och medgivit.

Detta innebér att husagaren utan anmodan har skyldighet att se till att manadsbeloppet &r
tillgangligt pa hans konto den sista bankdagen resp. manad da autogirot gor kontroll att
tillrackligt med pengar finns. Betalningen verkstalls forsta bankdagen i paféljande manad.

Samfallighetsavgifterna dras i efterskott d.v.s. manadsavgiften for exempelvis maj dras
manadsskiftet maj/juni.

Under verksamhetsaret har tackning saknats vid ett antal tillfallen. Detta medfor ett betydande
merarbete for saval styrelsen som den enskilde huségaren som da sjalv maste se till att det
saknade beloppet betalas in direkt till samfélligheterna via vart bankgirokonto 460-6620.

Styrelsen har valt att, da tackning saknats, omgaende per brev informera huségarna om att
autogirodragningen inte kunnat genomforas samt att snarast inbetala manadsavgiften till
samfalligheterna.

Debiteringslangd

Debiteringslangden vars belopp ar framtaget utifran budget faststélls pa arsstamman.
Debiteringslangden &r differentierad beroende pa vilken hustyp som fastighetségaren har.
Hustyperna i Lundby Sédra Anldggningssamfalligheter ar B, C, D, E, F, G, H, I, Kdvs 9
olika hustyper och framgar av debiteringslangden.



Debiteringsléangd for 2014 som utvisar fastighetsbeteckning, gatuadress, postnr,
fastighetsdgare, beteckning Lundby Sddra Anlaggningssamfalligheters register, hustyp,
samféllighetsavgift varme, samféllighetsavgift forbindelsetomter och antenn samt
samféllighetsavgifterna hopslagna har upprattats och kommer att foreldggas stamman for
godkannande. Det totala beloppet som resp. fastighetsagare skall se till att det finns pa
uppgivet konto for autogirodragning den sista bankdagen i manaden framgar alltsa av
Debiteringslangden som kommer att finnas utlagd pa arsstamman och kan aven efterfragas
hos styrelsen under aret.

Vid &garbyte uppdateras debiteringslangden av styrelsen kontinuerligt under aret.

Ombildning till samfallighetsférening

Vid ordinarie stdmma den 18 mars 2013 beslutades att ombilda bada
anlaggningssamfalligheterna till samfallighetsforeningar. Stadgarna blev inte godkénda varfor
ett extra arsmate holls den 18 november dér nya stadgar antogs.

Hemsida och e-post
Hemsidan med adress www.lundbysodra.se ar gemensam for bada samfalligheterna och har
under dret varit en viktig kélla for spridning av information till samfélligheternas medlemmar.

Fler medlemmar &n tidigare ar har under aret anvant var e-postadress info@Ilundbysodra.se
for att kommunicera med styrelsen genom att rapportera, stalla fragor och lamna synpunkter.



http://www.lundbysodra.se/
mailto:info@lundbysodra.se

Anlaggningssamfalligheten for varme

Varmekulvert, varmvatten och undercentral
Undercentralen inspekteras via hemdator ett par ganger per vecka och besoks personligen en
till tva ganger varje manad. Skiftning av ventiler och motionering av kranar sker manadsvis.

Kulvertbrunnar har inspekterats och under varen och hésten har tomningar gjorts.
Ett 20-tal hembesdk har gjorts under aret for att sékerstalla varmeleveransen.

En upptackts har gjorts, varmekurvorna for norra och sédra delen har inte har varit exakt lika.
En liten justering har darfor gjorts sa bada sidorna far nu lika mycket varme.

Sommaren 2013 intréffade ett allvarligt larm om att expansionskarlet for sodra sidan var helt
tomt. Orsaken ar okand men efter pafylining har allt fungerat bra och misstankar finns darfor
att nagon har tomt hela sodra sidan pa vatten.

Efter ett kort spanningstapp kom en frekvensstyrd pump aldrig igang igen. En manuell
omstart kravdes. Pumpen &r forhallandevis ny men har vid tva tillfallen stannat p.g.a.
underspénning.

Forutom h&ndelserna ovan har undercentralen fungerat vél.

Under 2013 har E.ON genomfort en ny debiteringsmodell dar vi betalar for effekt, energi och
flode. Priset ar ocksa olika under olika manader och vi betalar som mest under vintern.
Resultatet &r att vi nu betalar cirka 15% mer for fjarrvarmen. Arsskiftet 2013/2014 hojdes
priset for fjarrvarmen ytterligare med 2-3%.

Rapport fran varmegruppen

Kontinuerliga samtal har forts med E.ON for att hitta en bra l6sning for ny fjarrvarme i ny
kulvert och med individuell matning. Under aret har det blivit allt mer tydligt att
samfalligheten sjalv skulle behova sta for hela kostnaden for ny kulvert. De exakta
kostnaderna skulle framkomma forst vid en upphandling och E.ON har inte kunnat ge 0ss en
kvalificerad prisuppskattning. En fingervisning fran E.ON ar 122.000:-/hushall och baseras pa
ett pris E.ON gett till hus i Oxhagen.

Hosten 2013 borjade vi undersdka méjligheten till att anvanda bergvarme som ett alternativ
till ny fjarrvarme. En forstudie kring bergvarme paborjades och kontakt togs med flera
bergvarmepumpsleverantorer och borrfirmor. Enligt de kontakter vi haft verkar bergvarme
vara ett reellt alternativ till fjarrvarme.

Underhallsplan

Kulverten ar nu 6ver 40 ar och styrelser har under ett flertal ar sokt I6sningar for varme och
varmvatten. Da det dnnu inte ar beslutat om vilken l6sning det blir kan ingen underhallsplan
uppréttas. Sa fort som beslut &r fattat kommer en underhallsplan att uppréttas.



Ekonomisk stéallning och resultat

Samfallighetens ekonomiska stallning och resultat framgar av foljande resultat och balansrékning.
Avrets resultat ar 68 263 kronor.

Styrelsen foreslar stimman besluta att dverskottet balanseras i ny rakning.

Vi har inte kunnat satta av nagot till fornyelsefonden detta ar p.g.a. hogre varmekostnader ar beraknat.
De hogre varmekostnader beror pa att Eon har dndrat debiteringsmodell varvid samfalligheten har fatt
en kostnadsokning for varme pa ca 10 %.

Samfalligheten har med arets resultat ett eget kapital av 4 369 823 kronor.
Detta kapital ar placerat pa tre olika bakkonton, tva i Swedbank och ett i Nordea
Styrelsens policy for placering av samféllighetens kapital &r att inte placera i aktier eller fonder.

Avgiften for 2014 foreslas 6ka med 12 % for att klara okade kostnader. Se utgift och inkomststat for

mer information.

Balansrakning Varme

Bankmedel
Fordringar Not1

Summa tillgangar

Balanserat Eget kapital
Fornyelsefond
Arets resultat

Summa Eget kapital

Leverantorskulder not2

Summa skulder

Summa skulder & Eget
kapital

Not 1 Fordringar
Forutbetald programvara
Forutbetald forsakring
Forutbetald Com Hem
Manadsavgift Dec

Not 2 Lev Skulder
Upplupen Elkostnad
Upplupen Revisionsarvode
Varmekostnad Dec

2013 2012
4686 341 4650483
625573 618548
5311914 5269031
3150310 2523846
1151250 1151250
68263 626463
4369 823 4301560
942091 967472
942091 967472
5311914 5269031
2137
12 028
634
610774
625 573
8280
2 366
931 445
942 091



Resultatrakning Varme

2013 2012

Manadsavgifter 7363078 7 354 740
Ranteintakter 38630 78 049
Summa Intakter 7 401 708 7432 789
Kostnader:
Uppvarmning -6 851 867 -6 324 052
Vatten -266 529 -259532
El till virmevaxlare -63 817 -65 658
Reparation/ Underhall -14 674 -30857
Administration -36 551 -38 107
Styrelsearvoden -81 100 -73 060
Lagstadgade soc. avg. -18 907 -15 059
Summa kostnader -7 333 445 -6 806 325
Arets éverskott 68 263 626 464
Utgift och inkomststat

Budget 2014 Varme
Manadsavgifter 8012 200
Ranteintakter 60 000
Summa Intakter 8072 200
Kostnader:
Uppvarmning -7 100 000
Vatten -270000
El till viarmevaéxlare -70 000
Reparation/ Underhall -67 000
Administration -40 000
Utredning Varmesystem -400 000
Styrelsearvoden inkl.soc.avg. -125 200
Summa kostnader -8 072 200
Arets 6verskott 0



Orebro i mars 2014

Margareta Nilsson Lillemor Almstedt Hakan Gyhlenius

Lars-Eric Gustafson Joakim Wickgren



Anlaggningssamfalligheten for forbindelsetomter och antenn

Lekplatser och gronytor

Skotseln av vara gronytor och lekplatser har under aret utforts av Tradgardstjanst AB. |
enlighet med skotselavtalet har lekplatsbesiktningar utforts tva ganger med efterfoljande
atgarder for att ratta till felaktigheter. Under 2013 har tva trad fallts pa lekplats nr 12. For
ovrigt mindre atgarder pa vara lek- och gronytor sa som reparation av sittbankar, asfaltering
efter borttagen sandlada, plantering av trad, stubbortagning, extra ograsrensning etc. | somras
upptacktes en underminering i grasmattan mellan Faltspatsvagen och Kvartsvagen som var sa
pass stor att NCC fick anlitas for att fylla igen detta hal.

Under varen har styrelsen gatt besiktning i vart omrade for att bl.a. kontrollera behovet av
storre underhallsinsatser gallande buskage mellan samfallighetens gronytor och radhusens
tomter. Inga beslut har &nnu tagits i fragan da det blir en stor utgift for oss.

Gang- och cykelvagar, belysning

Ingen asfaltering har utforts under aret. Skicket pa asfallteringarna ar mindre god men sa fort
som beslut finns om viket alternativ som valjs for framtida varmeforsorjning kommer en
underhallsplan vad galler asfaltering.

Snordjning och sandning samt sandupptagning har skotts av Bengt Torstensson, Averskogens
gard, Orebro.

Periodisk kontroll och 6versyn av belysningsstolpar har utforts av var entreprendr, Férenade
Elektriker AB. Inga storre reparationer har utforts under aret. Daremot finns ett antal stolpar
som till varen 2014 behover bytas och repareras.

Staddagar och stadledare.

Planerade staddagar har genomforts den 4 maj och 26 oktober. Fortfarande kunde
uppslutningen pa vara staddagar bli battre i vissa omraden. Vill uppmana alla som har
mojlighet att stalla upp pa detta. Ni gor ett jatteviktigt jobb som paverkar helheten av Lundby
som attraktivt omrade. Vi saknar stadledare pa fyra omraden. Nr. 5: forsta delen pa
Porfyrvagen, nr. 6: Kvartsvagen, nr. 8: forsta delen pa Gronstensvagen och nr. 13:
Gnejsvagen. Ta chansen och anmal ert intresse till nagon i styre

Underhallsplan 2014

Lekplatser/sandytor

Inom samfalligheten finns sex st. lekplatser/sandytor samt tva mindre ytor med nagon enstaka
lekutrustning mot intilliggande grasyta. Dessa ytor ar byggda i samband med omradet i borjan
av 1970-talet.

Allmant: Alla lekplatser besiktas varje var och host ur sakerhetssynpunkt. Efter besiktning pa
varen lamnar var entreprendr in ett protokoll med rekommenderade atgarder. Statusen pa vara
lekredskap ar skapligt god. Pa de &ldre lekredskapen byts delar ut i den omfattning som
behdvs. F.n. finns ca 40 objekt pa de sex lekplatserna. | vart serviceavtal med Tradgardstjanst
ingar forutom besiktning av lekredskap dven ograsrensning av sandytor och grusgangar samt
luckring/frasning av sandytor.



Kortsiktigt: Under 2014 kommer vi fortsétta att reparera lekredskap och utrustning runt
lekplatser i den omfattning som kravs med tanke pa sakerheten. Plantera ett trad lekplats 1.
Byte av gungdjur, lekplats 6 och 10. Pa lek- gronyta nr 13, ersétts sandlada och bouleplan
med grasmatta. Dessutom om ekonomin medger det, slipning, tvattning och malning av sex
gungstéliningar samt malning av soffgrupp lekplats 17.

Langsiktigt: Vi har haft en hel del problem med mycket vattenansamlingar och vattensjuk
mark runt lekplats nr. 6, speciellt efter ihardigt regnande. Pa sikt kan vi behdva gora en
dranering dar.

Gronytor

Inom omradet finns dels tolv st. grénytor varav tva gransar mot mindre lek/sandytor med
nagon enstaka lekutrustning, dels grasytor mellan husen i omradet. Dessa ytor ar byggda i
samband med omradet i bérjan av 1970-talet. Férutom vara egna grasytor klipper vi
kommunens grasytor langs Mineralgatan och bussgatan, med viss ersattning fran kommunen.

Allmant: Gronyteskatseln som skéts av Tradgardstjanst bestar av grasklippning, trimning av
grasytor, kantskarning/rensning tradkupor, kontroll tradstérar och band, beskarning skadade
grenar. | avtalet ingar grasklippning 14 ganger och grastrimning var annan gang. Slatter inkl
puts pa slanter 9 ganger.

Kortsiktigt: Gronyta nr 3, mot Granit 31-33, grdva bort rosenhdck, ersétta med grés samt
nagon solitarbuske.

Langsiktigt: Planering finns att gora grasmatta av bouleplanen pa grényta nr 2, bakom
Sandstensvagen 29.

Renovering av buskage pa slanter/kullar mot fastigheter, bl.a. vid Gronstensvagen 5 och
Sandstensvagen 16-20, 26-30.
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Ekonomisk stallning och resultat
Samfallighetens ekonomiska stallning och resultat framgar av féljande resultat och balansrakning.

Avrets resultat ar 276 857 kronor
Styrelsen foreslar att dverskottet balanseras i ny rakning.

Resultatet beror framst pa att en del extra underhallsarbete inte blev av under verksamhetsaret.
Samfalligheten har med arets resultat ett eget kapital pa 950 044 kronor.

Avgiften for 2014 foreslas bli oférandrad.

Balansrakning Forbindelsetomter & Antenn

2013 2012

Bankmedel 818 605 609 328
Fordringar Not1 145020 130111
Summa Tillgangar 963625 739439
Balanserat Eget kapital 673 187 321358
Arets resultat 276 857 351829
Summa Eget kapital 950044 673187
Leverantor skulder Not2 13581 66252
Summa skulder 13581 66252
Summa skulder & Eget
kapital 963625 739439
Not 1 Fordringar
Forutbetalds programvara 2137
Forutbetald forsakring 12 028
Forutbetald Com Hem 33806
Manadsavgift Dec 85799
Orebro Kommun, grésklippning 11 250

145 020
Not 2 Lev Skulder
Upplupen Elkostnad 11215
Upplupet revisionsarvode 2 366

13581
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Resultatrakning Forbindelsetomter & Antenn

2013 2012
Manadsavgifter 1032720 1032720
Summa Intakter 1032720 1032720
Kostnader:
Skotsel forbindelsetomter
Sommar -311122 -280831
Vinter -124 984 -95 277
Belysning av cykelbanor -74 798 -77 747
Tv / Data férmedling -132358 -128588
Administration -37 100 -30 807
Styrelsearvoden -61 000 -55 600
Lagstadgade soc.avg. -14 501 -12 040
Summa kostnader -755863 -680 890
Arets 6verskott 276 857 351 830

Utgift och inkomststat

Budget 2014 Férbindelsetomter & Antenn

Manadsavgifter 1032 700
Summa Intakter 1032 700
Kostnader:
Skotsel forbindelsetomter
Sommar -390 000
Vinter -150 000
Underhall -143 500
Belysning av cykelbanor -80 000
Tv / Data formedling -135 000
Administration -40 000
Styrelsearvoden inkl. soc. avg. -94 200
Summa kostnader -1 032 700
Arets overskott 0
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Orebro i mars 2014

Margareta Nilsson Lillemor Almstedt Hakan Gyhlenius

Lars-Eric Gustafson Joakim Wickgren

Valberedningens forslag
Kommer att presenteras pa hemsidan www.lundbysodra.se

Manadsavgift 2014
. . Varme per Antenn Total per
Hustyp  Antal Fordelningstal ménarc)j rjer mén:d
manad
B 46 0,3708 2544 260 2 804
C 56 0,3082 2113 260 2373
D 62 0,3567 2 446 260 2706
E 39 0,291 1996 260 2256
F 12 0,2401 1646 260 1906
G 32 0,2608 1788 260 2048
H 32 0,268 1838 260 2098
I 40 0,2384 1635 260 1895
K 11 0,2401 1646 260 1906
Spec. 1 1923 260 2183
Totalt
per man 331 686 061 86 060 772 121
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