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Information

Aren 2020 och 2021 har mycket varit annorlunda pa grund av Coronaviruset som drabbat hela virlden.
Regler har utfdrdats for form och antal deltagare for i stort sett alla typer av evenemang, vilket har
medfort att foreningssammankomster tvingats senareldggas. Nu har regeringen i samrad med
Folkhilsomyndigheten beslutat att restriktionerna upphor den 29 september, men uppmanar samtidigt
till fortsatt forsiktighet och att de som 4r ovaccinerade bor halla avstand framfor allt till dldre personer.
For vara samfalligheter har det har det dock éntligen inneburit att vi nu kan boka Dolomiten och utan
att begrinsa antalet deltagare eller kridva foranmilan kan kalla till samféllighetsstimma.

Det kianns méarkligt att genomfora arsstimman pé hosten. Alternativt har flera olika drsméten och
stimmor hallits utomhus, men styrelsen har istéllet valt att avvakta eftersom védret inte gar att forutse.
Vi far hoppas att det inte blir nagra flera utbrott av Coronaviruset med nya restriktioner och att allt
framover kan fungera som vanligt.

Om négon av olika skil inte kan delta i &rsstimman finns mgjlighet till ombudsréstning. Du finner en
blankett for detta bifogat som sista blad i1 handlingarna (sid 19).

Varmt vilkomna!
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Forslag till Dagordning
Vid &rsstimman for Lundby sédra samfillighetsforeningar for viirme och f6r forbindelsetomter och
antenn mandagen den 25 oktober 2021

1) Stdmman Gppnas

2) Val av ordférande och sekreterare for stimman
3) Faststillande av dagordningen

4) Faststillande av rostlingd

5) Val av tva protokolljusterare tillika rostriknare
6) Fraga om kallelse behorigen skett

7) Forbindelsetomter och antenn

) a) Verksambhetsberittelse
b) Ekonomirapport (balans och resultat)
¢) Beslut i anledning av vinst eller forlust enligt balansrikningen
d) Revisorernas berittelse
e) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen
f) Beslut om underhalls- och férnyelseplan
g) Beslut om budget for 2021
h) Beslut om debiteringslidngd
i) Styrelsens forslag om extern forvaltare
j) Motioner
k) Ovriga fragor

8) Virme
a) Verksamhetsberittelse
b) Ekonomirapport (balans och resultat)
¢) Beslut1anledning av vinst eller frlust enligt balansrikningen
d) Revisorernas beriittelse
e) Friga om ansvarsfrihet for styrelsen
) Beslut om underhélls- och fornyelseplan
g) Beslut om budget for 2021
h) Beslut om debiteringslingd
1) Styrelsens forslag om extern forvaltare
J) Motioner
k) Ovriga fragor

9) Valav fortroendevalda for rubricerade samfilligheter
a) Val av tre ordinarie ledam&ter for tva ar
b) Val av ordf6rande for ett ar
¢) Val av kassor for ett ar
d) Valav tva revisorer och tvé revisorssuppleanter for ett ar
€) Val av valberedning

10) Meddelande om protokollet for stimman
11) Métets avslutande



Verksamhetsberittelse 2020

Gemensamt

Lundby stdra for virme samfillighetsférening och Lundby sédra for forbindelsetomter och antenn
samfillighetsforening avger sin rapport som giller verksamheten i Lundby sddra for viarme
samfillighetsforening samt Lundby sddra for forbindelsetomter och antenn samféllighetsforening Sver
verksamhetsperioden 2020-01-01 — 2020-12-31.

Styrelse och dess sammansiittning

Styrelsen utgdrs av samma personer for bada samféllighetsforeningarna med sammansitining under
mandatperioden 2020-01-01 — 2020-12-31

Styrelsen har haft 7 protokollférda sammantraden varav ett konstituerande.

Styrelsens sammansittning

Namn Adress Ansvarsomrade

Margareta Nilsson  Glimmervigen 10  Ordférande

Lillemor Almstedt Gnejsvigen 21 Sekreterare & autogiro

Ziane Kasselia Kiselvdgen 17 Ekonomi

Arne Salomonsson Flintvagen 18 Externt underhall & stiddagar

Helen Tingman Glimmervidgen 29 Hemsidan, information & e-post
Revisorer
Under hela aret 2020

Ann-Charlotte Bjorklund Kvartsvigen 6 Ordinarie

Ann-Mari Gert Granitvdgen 5 Ordinarie

Hans-Bertil Trygg Glimmervéagen 34 Suppleant

Sture Lindsta Faltspatsviagen 22  Suppleant
Firmatecknare

Under perioden 2020-01-01 — 2020-12-31 har Margareta Nilsson, ordférande och Ziane Kasselia,
kassor varit firmatecknare for bada samfilligheterna.

Anslutna fastigheter

Samtliga 331 fastigheter inom storkvarter 1 och 2 Lundbyomradet, i Mikaels forsamling, Orebro, ér
anslutna till Lundby sdra for virme samfillighetsforening GA:S och Lundby s6dra for
forbindelsetomter och antenn samfillighetsforening GA:6.

Bada samfillighetsforeningarna forvaltar gemensamma anordningar for fastigheterna inom kvarteren:
377 Téljstenen, 378 Gnejsen, 379 Graniten, 380 Kiseln, 381 Gronstenen, 382 Bérnstenen, 383
Kalkstenen, 384 Blodstenen, 385 Sandstenen, 386, Flintan, 387 Grastenen, 388 Kvartsen, 389
Porfyren, 390 Glimmern, 391 Alunstenen, 392 Droppstenen. 393 Pimpstenen och 394 Filtspaten.

Forsikring
Bada samfiliighetsforeningama dr forsidkrade hos Lansforsikringar Bergslagen genom medlemskap i
Villadgarna/samfillighetsféreningar. /

i;g,a [

A
i



Autogiro

Stimmobeslut finns om betalning av manadsavgifter via autogiro. Avgifterna ir klara och forfallna
enligt samfilligheternas beslut pa arsstimman. Vid varje ménadsskifte gors en dragning dér bankgirot
automatiskt dverfor avgiften f6r respektive hus till samfallighetens bankkonto fran det konto
huségaren har angett och medgivit.

Detta innebdr att huségaren utan anmodan har skyldighet att se till att manadsbeloppet ar tillgidngligt
pé dennes konto den sista bankdagen aktuell ménad da autogirot gér kontroll att tillréickligt med
pengar finns. Betalningen verkstills forsta bankdagen i paféljande manad.

Samfillighetsavgifterna dras i efterskott d.v.s. manadsavgiften for exempelvis maj dras manadsskiftet
maj/juni.

Autogirot som tjdnat oss vil i manga ar, fungerar men tidckning har saknats vid 62 tillfillen under
2020. Detta medfor ett betydande merarbete {or savil styrelsen som den enskilde husdgaren som da
sjalv maste se till att det saknade beloppet betalas in direkt till samfilligheterna via vart bankgiro 460—
6620. Styrelsen har valt att, da tiackning saknas, omgaende per brev informera huségarna om att
autogirodragningen inte kunnat genomftras samt uppmana att betalning sker inom 14 dagar samt den
forseningsavgift som beslutats av stimman 2019. Stimman beslutade dven att utan ytterligare
paminnelse skicka kravet vidare till Kronofogdemyndigheten f6r handldggning.

Debiteringslingden vars belopp 4r framtaget utifran budget faststélls pa arsstimman.

Debiteringskingd for 2021 som utvisar fastighetsbeteckning, gatuadress, postnummer,
fastighetségare, beteckning Lundby sodra samfillighetsforeningars register, hustyp,
samfillighetsavgift for varme, samfillighetsavgift for forbindelsetomter och antenn samt
samfillighetsavgifterna hopslagna har upprittats och kommer att forelaggas stimman for
godkinnande. Det totala beloppet som respektive fastighetségare skall se till att det finns tdckning for
pa uppgivet konto for autogirodragning den sista bankdagen i manaden framgar alltsa av
debiteringsldngden.

Debiteringskingden kommer att finnas utlagd pa arsstimman och kan dven efterfragas hos styrelsen
under &ret,
Vid dgarbyte uppdateras debiteringslangden av styrelsen kontinuerligt under aret.

Hemsida och e-post
Hemsidan med adress www.lundbysodra.se dr gemensam for bada samfilligheterna och har under éret
varit en viktig killa for spridning av information till samfilligheternas medlemmar.

Fler medlemmar &n tidigare har under aret anvént var e-postadress infol@lundbysodra.se for att
kommunicera med styrelsen genom att rapportera, stilla frigor och lamna synpunkter.

E-post till medlemmarna

E-postlistan anvinds nu som grund f6r utskick av nyhetsbrev. Vid arsskiftet har 400
e-postadresser anmalts till styrelsen (ett hushall kan ha anmalt flera e-postadresser).
Nyhetsbrevet dr en del i malséttningen att minska pappersanvindandet och enkelt kunna na ut
med information.

Medlemskap i Villaiigarna
Béada samfillighetsforeningarna dr medlemmar i Villadgarnas riksforbund. Det har varit till stor hjdlp
da styrelsen har kostnadsfri juridisk rddgivning vilket utnyttjats vid flera tillfallen. S
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Verksamhetsberittelse 2020 (forbindelsetomter och antenn)

Lekplatser och gronytor

Skotseln av gronytor och lekplatser har under aret utforts av Tradgérdstjanst AB. (Gronyteskdtseln
bestér av grisklippning, trimning av grisytor, kantskdming/rensning av tradkupor, kontroll triadstdrar
och band, beskirning skadade grenar. I avtalet ingar grasklippning 14 gdnger med gréastrimning var
annan gang. Slatter inklusive puts pa slidnter 9 ganger). Den gdngna sésongen utfordes nagra extra
klippningar utdver de som ingér 1 avtalet.

I enlighet med skotselavtalet har lekplatsbesiktningar utforts, med efterfoljande forslag till dtgérder.
Nagra ddckgungor och babygungor har bytts ut under aret. En sarg runt en lekplats har renoverats.
Lekplatserna i vart omrade haller hog standard och dr vélbesdkta numera.

Under éaret utforde Triadgardstjanst en hel del rojningsarbete i omradet. Arbetet bestod av fallning av
halvddda eller felplacerade (sjilvsadda) trdd, men dven om ansning av hickar och buskage pa
samfillighetens mark. Dessutom planterades fyra nya triad vid Granitviigens garagelidngor och ett nytt
trdd pa gronytan mellan Sandstensvigen och Gronstensvégen.

Gang- och cykelviigar, belysning

Snéréjning och sandning har Bengt Torstensson, Averskogens géard. Forra vintern (2019/20) blev
rekordbillig, da det kom endast ett snofall (december 2019). Arets vinter har ocksa varit férhéllandevis
lindrig, vad giller kostnad for snérojning/sandning. Vi hade en kall period med sn6 och is, men
snéfallen var koncentrerade til ett fatal tillféllen.

Den stora investeringen under 2020 bestod av ett byte av alla armaturer pa véra belysningsstolpar.
Sedan slutet av november 2020 har vi nu LED-belysning i hela omradet.

Eftersom foreningen hade en stadig kassa valde vi att byta armaturen i hela omradet pd en géng. Fréan
boérjan var tanken att dela upp denna investering pa tva ar.

En investering som sannolikt snart kommer att vara avskriven, med tanke pa den laga
effektforbrukning denna belysning har i jamforelse med de gamla lamporna kombinerat med ett
stigande elpris. Dessutom blir det i férldngningen en vinst for miljon.

One-Nordic har utfort installationen.

Stiddagar
Tva stiddagar har genomforts under aret, i maj respektive oktober. Fyra containrar anvéndes pa véren
och tio pa hosten.

Underhalls- och fornyelseplan (forbindelsetomter och antenn)

Underhallsplan 2021 2022 2023 2024 2025
Lekpark 3 - Lekpark 6 300 000 25 000 25 000 25 000 = 25 000
Belysning/stolpar m. m. 15 000 25 000 25 000 25 000 25 000
Asfalterade ytor 500 000

Fornyelse/underhall 100 000 100 000 100 000 100 000 ~ 100 000
gronytor

Skyltar 50 000

Summa kostnader 465 000 650 000 150 000 150 000 150 000




Kommentarer

Anldggningen &r snart 50 ar gammal och anlades i b6rjan av 1970-talet.

Den gemensamma anldggningen bestéar av gronytor, lekplatser, cykel- och gdngvigar, samt
belysningsanldggningar.

331 fastigheter betalar i dagslaget vardera 4 800 kr/ar = ca 1,5 miljoner kr till samfilligheten. Dessa
pengar ska ricka till féljande:

Gronytor

Inom omrédet finns 18 gronytor, varav sex innehaller lekplatser. Dessutom finns mindre grisytor
lings med gang-och cykelbanor och mellan husen. Grénytorna #r vildigt olika till sin natur och olika
ldtta att skota. Gemensamt for 16 av ytorna dr att de grinsar till minst en radhuslinga vid nagon av
garagesamfilligheterna. Av de 18 gronytorna kan 11-12 betraktas som relativt littsktta och
vélordnade. De aterstiende omradena 4r omgirdade av vallar och dessa &r svéra att klippa. Dessutom
dr véxtligheten pé vallarna av olika karaktér och svar att skota. P4 vissa gronytor blir det vildigt
vattensjukt nir det regnar mycket och trid pa gronytan bidrar bland annat till att suga upp mycket av
detta vatten. En viktig policy inom samfilligheten &r att vara restriktiva med nedtagning av trid och
dessutom att plantera ett nytt trad for varje trid som av ndgon anledning behéver tas ned. Nya trid
som planteras méste dock viljas med omsorg och placeras pa stillen dér de inte stér.

[ budget for 2021 och kommande ér &r avsatt 100 000 kr/dr for arbeten (som inte ligger inom
skotselavtalet) pa gronytorna.

Lekplatser

Lekplatserna inspekteras arligen, med avseende pa bland annat sikerheten. De beddms i stort vara i
gott skick och en del lekredskap har bytts ut genom aren. Under 2019 totalrenoverades tva lekplatser
och kommande &r ska resterande lekplatser rustas. En gedigen inspektion av lekplatserna 4r gjord och
inspektionsrapporten kommer att ligga till grund for i vilken ordning lekutrustning byts ut. Omradet
genomgér en allmén “foryngring”, dvs barnfamiljer flyttar till omradet. Detta mérks inte minst pa
lekplatserna som 4r betydligt mer besokta idag dn for fem-tio &r sedan. Kommande 4 ar fr o m 2022
avsitts ca 25 000 kr arligen, for upprustning av aterstaende lekytor.

Géng- och cykelbanor (G/C-banor)

Storre delen av G/C-banorna inom omradet asfalterades under 2017. Aterstar en del G/C-banor som
gar i nord-sydlig riktning. Dessa &r inte lika frekvent anvinda och i olika bra skick. Tanken var
ursprungligen att gbra en dversyn av och atgirda resterande G/C-banor under 2018. Den nya styrelsen
gjorde dock bedémningen att detta kan skjutas négra ar i framtiden, med tanke om att inte behéva lana
pengar till arbetet.

Belysningsanliggning

Inom omrédet finns 118 belysningsstolpar (varav 16 med dubbla armaturer), under 2020 byttes de
gamla armaturerna ut till LED-belysning.

Aven stolparna har en begrinsad livslingd och flera har redan bytts ut genom aren. Anledningen till
att de behdver bytas ér till storsta del att de rostar vid stolpbasen. Detta beror till viss del pa att hundar
brukar kissa vid stolparna. Kostnaden for byte av en stolpe ligger pé ca 15 000 kr/styck. En nyligen
gjord inspektion visar att stolparna i stort &r i bra skick och ingen stolpe behdver bytas akut.

[ budget f6r 2021 har dock 25 000 kr avsatts for belysningsanliggningen.

Antennanliggning

Samfilligheten har en centralantenn (kabel) och vi har avtal med Tele2 (tidigare ComHem).
Kostnaden for abonnemanget ér ca 100 000 kr. Inga pengar avsatta for antennanldggningen i
underhallsplanen. Fler och fler fastigheter gar 6ver till Fiber och pa sikt lar centralantennanliggningen
Tele2 kunna fasas ut.

Skyltar inom omradet
I underhéllsplanen har avsatts 50 000 kr for en dversyn/upprustning av befintliga skyltar inom omradet

under ar 2021. ﬂ(/



Brunnar for dagvatten

Samfilligheten 4r ansvarig for de dagvattenbrunnar som finns inom omradet. Det saknas kunskap om
nér de tidigare har rensats. Efter att det borrades for bergvirme beslot styrelsen att rensa alla brunnar
2016. Kraftiga skyfall bar blivit vanligare vilket 6kar risken for 6versvdmning om brunnarna 4r
tilltdppta. Brunnarna bor dirfor inspekteras med viss regelbundenhet.

Ekonomirapport, balans och resultat (forbindelsetomter och antenn)

Samfillighetens ekonomiska stéllning och resultat framgér av foljande resultat- och balansrikning.

Arets resultat dr 356 957 kronor.

Styrelsen foresldr stimman att Gverskottet balanseras i ny riakning.
Samfalligheten har med arets resultat ett saldo pa 1 181 375 kronor pa sitt bankkonto i Swedbank.
Avgiften for 2021 f6reslas ligga kvar pa 400 kr per fastighet och ménad.

Resultatrakning 2020 for samfalligheten for forbindelsetomter och antenn

Intdkter Budget 2021 | Utfall 2020 | Budget 2020 | Utfall 2019
Maéanadsintakter 1588 800 1592899 | 1588800 1548 597
Rédnteintdkter 0 0 0 0
Summa intakter 1588 800 1592 899 1588 800 1548 597
Kostnader

El 80 000 87036 125 000 103 990
Stadning och renhallining 92 000 92123 50000 91874
Skotsel gronytor/grasklippn. 230000 227 880 230 000 201 875
Programvaror 10 000 9263 8 500 9075
Planerat underhall 465 000 407 764 100 000 562 796
Regelbundet underhall 30 000 28152 0 0
Snoroéjning/sandning/sandupptagning 97 000 96 909 200 000 155781
Tryckt material 7 500 7236 7 000 7974
Datakommunikation 2 000 1337 25000 0
Centralantenn abonnemang 100 000 99 297 100 000 99 240
Forsakringar 30 000 29680 30000 29 680
Styrelsearvode 114 450 116 504 114 450 114 450
Sociala avgifter 25000 22 297 31000 31007
Bankkostnader 8 500 8 464 8 000 8401
Rantekostnader pga. Ian 0 0 0 0
Ovriga rérelsekostnader 2 000 2 000 1000 552
Summa kostnader 1293 450 1235942 1029 950 1416 695
Arets resultat 295 350 356 957 558 850 131902
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Balansrakning 2020 fér samfilligheten fér forbindelsetomter och antenn

2020 2019 2018
Tillgangar Kronor Kronor Kronor
Kundfordringar 132 800 132 800 125 325
Forutbetalda kostnader (not 1) 54511 24822 24798
Bankkonton 1181375 854791 664 852
Fordran antenn 0 0 0
Summa tillgangar 1368 686 1012413 814 975
Skulder och eget kapital
Arets resultat 356 957 131901 607 165
Balanserat resultat 911954 780053 172 888
Summa eget kapital 1268911 911954 780 053
Langfristiga skulder (not 2) 0 2718
Skuld till varme 0 0 0
Upplupna kostnader (not 3) 8063 9409 9409
Leverantorsskulder 91712 91 050 22796
Summa skulder 99775 100 459 34923
Summa skulder & eget kapital 1368 686 1012413 814976
Not1
Centralabonnemang, Comhem 24831 24822
Villadgarna forsakring 29680
Not 3
El for elforstarkare 8063 8063
Uppl revisions arvode 1346

8063 9409
Not 4
Leverantorsskulder 91712 91 050




REVISIONSBERATTELSE

for

Lundby sbdra anlaggningssamfillighet for forbindeisetomter
och antenn {716411-5482}.

Undertecknade, som utsetts att granska samféllighetsféreningen
varmes rakenskaper for tiden 2020-01-01 - 2020-12-31, far efter fullgjort
uppdrag lamna foljande revisionsberattelse.

Vi har granskat arsboksiut, tagit del av rakenskaper och andra handlingar som ger
information om samfallighetens ekonomi och forvaltning och utdver detta utfért den
granskning vi anset! nddvandig.

Under revisionen har vi inte hittat anledning till anm#rkning betraffande
redovisningshandlingarna, bokféringen, inventeringen av tillgangar eller
forvaltningen i dvrigh.

Vi tillstyrker darfor

att den i arsredovisning intagna balansrakningen
per 2020-12-31 faststalls samt

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrinet for den tiden
arsredovisningen omfattar.

Orebro 19 februari 2021

[ (;JT G Bilibdiirl
Ann-Marie Gert .} Ann-Charlotte Bjérkiund



Styrelsens férslag om att anlita extern férvaltare

Bakgrund

Stadsplanen for Lundby s:a faststilldes 1970. | denna forutsattes att de blivande fastighetsdgarna
tillsammans 1 en langtgaende samverkan tog ett gemensamt ansvar for drift och underhall av ett flertal
gemensamma anldggningar. Det innebar att sex olika samfilligheter bildades fo6r dessa anldggningar.
Tva av dessa omfattar samtliga 331 fastigheter. Det 4r Lundby s6dra for forbindelsetomter och antenn
samfillighetsforening (GA:6) och Lundby sodra for virme samfillighetsforening (GA:5). De 6vriga
fyra samfilligheterna bertr de 128 fastigheter i omradet som 4r anslutna till fristaende garage.
Foljande forslag berdr endast samfilligheteten for virme GA:S och samfilligheten for forbindelse-
tomter och antenn GA:6.

Tidigt under 70-talet tog samféllighetsstimmorna beslut, att inte anlita utomstaende forvaltare for drift
och underhall av vara anldggningar. Dessa skulle skotas direkt av styrelserna, eftersom kompetens och
intresse for detta pa den tiden fanns bland fastighetségarna. Fram till i dag har saledes drift och
underhall samt ekonomihantering och Ovrigt administrativt kringarbete och forvaltning skotts inom
styrelserna. Det har i stort sett fungerat bra med acceptabel kontinuitet. Sett i backspegeln kan man
dock se tilltagande problem med rekrytering och vissa andra brister som bland annat beror pa tkad
mangd tidskrdvande administrativa uppgifter.

Samfillighetsforeningen for forbindelsetomter och antenn (GA:6)

Samfillighetstoreningen for forbindelsetomter har, trots att den driver och forvaltar anldggningar av
stor betydelse for vart omrades utseende, sidkerhet och attraktivitet, ofta behandiats i skuggan av
viarmesamfillighetens mer patagliga krav. Enligt anldggningsbeslutet omfattar anldggningen
forbindelsetomter med forbindelseleder (gang- och cykelvigar), lekplatser, planteringar och grénytor;
belysningsanordningar med ledningar, stolpar och armaturer samt vissa dagvatten- och
spillvattenledningar med till ledningssystemet hérande brunnar, gemensam TV-kabel med
antennforstirkare och uttag i anslutna fastigheter.

Forslag

Svérigheter att rekrytera ldmpliga personer till styreisen har 6kat. Orsak kan vara att synen pa
foreningsarbete har fordndrats. Troligt 4r ocksa att omfattningen av uppdraget och ansvaret upplevs
avskrdckande. Det rent administrativa arbetet har 6kat, med st6rre krav pa insats i tid fran
ledaméterna. Autogirot som tjdnat oss vl i manga ar fungerar allt sémre, vilket orsakat ett merarbete i
styrelsen. Bevakning av nya lagar och forordningar kréver ocksé tillgang till viss juridisk kunskap.
For unga smabarnsfamiljer i omréadet ar det sdkert tufft att ténka sig orka med att kombinera
foreningsarbete utéver familj och yrkesarbete.

Styrelsen har enats i den gemensamma uppfattningen att professionell foreningsforvaltning bor anlitas
for samfallighetens administrativa funktioner, ekonomihantering, debiteringsiangder och
sammanstillning av underhallsplaner med mera. Det skulle innebdra att nddvindig kontinuitet kan
skapas i styrelsearbetet, samt att styrelsen i samverkan med forvaltaren helt kan dgna sig at det viktiga
arbetet med planering, utveckling och skotseln av vara gemensamt dgda omraden och anldggningar.

Styrelsen yrkar:

att  stdmman bifaller styrelsens forslag, att extern forvaltare anlitas for administrationen av
samfillighetsforeningen for forbindelsetomter och antenn GA:6,

att  stimman uppdrar till styrelsen att begira in offerter och utifran dessa anlita lamplig forvaltare,

att  stimman forklarar paragrafen for omedelbart justerad.
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Orebro i september 2021

e Vedleecsn Muw@d/
Ziane Kasselia Lillemor Almstedt
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Verksamhetsberittelse 2020 for virme

Redan under 2017 avvecklades det gamla virmesystemet. Under 2018 fordelades dverskottet fran
kapitalet lika till samtliga fastighetségare, detta slutfordes under maj manad samma &r. Den avbrutna
dialogen med Lantméterimyndigheten om en 16sning av att inte avveckla samfillighetsforeningen har
inte skett under 2020 da det fanns en diskussion om alternativa losningar. Inget har visat sig
framgéangsrikt varfor styrelsen valt att fortsdttningsvis ta ansvar for eventuella problem orsakade av de
kvarvarande kulvertarna samt tillh6rande brunnar som finns pa enskilda fastigheters tomter. Det
kapital som finns kvar i samfillighetsféreningen for véirme far anvindas for eventuella problem enligt
ovan.

Under 2020 har en fastighet fatt lickage som #r atgirdat.

Inget ytterligare har hint inom samfilligheten och med tanke pa ovissheten om samfillighetens
framtid har ingen underhalis- och f6rnyelseplan gjorts. )

Vid stimman 2019 beslutades att ingen avgift betalas till virmesamfilligheten. ﬁ{/



Ekonomirapport, balans och resultat (for virme)
Samfillighetens ekonomiska stillning och resultat framgér av foljande resultat- och balansrdkning.

Arets resultat 4r -11 660 kronor.
Styrelsen foreslar stimman att underskottet balanseras i ny rakning.

Samfilligheten har med arets minusresultat ett saldo pa 199 929 kronor pa sitt bankkonto i Swedbank.
Samfdlligheten har under 2020 belastats med en vattenskada (Faltspatsvigen) till en total kostnad pa
42 335 kr. Fakturan betalades januari 2021 innebdrande att detta redovisas i resultatrikningen for
2021. Summan finns inlagd i 2021 ars budget under reparation och underhall.

Avgiften for 2021 foreslas vara ofdriandrat 0 kronor per fastighet och ménad.

Resultatrakning 2020 for samfalligheten for varme

Intdkter Budget 2021 | Resultat 2020 | Budget 2020 | Resultat 2019
Mdnadsavgifter 0 0 0 49 650
Ranteintakter 0 0 0 0
Summa intdkter 0 0 0 49 650
Kostnader

El 0 0 0 0
Varme 0 0 0 0
Vatten 5964 5089 4 000 4392
Programvaror 0 1488 0 0
Reparation och underhall 100 000 1912 20 000 187 063
Rantekostnader 0 0 0 19
Tryckt material 3000 0 3000 2760
Datakommunikation 2500 2271 3500 3150
Styrelsearvoden 0 0 0 0
Konsultarvoden 0 0 0 0
Bankkostnader 900 900 1000 900
Sociala avgifter 0 0 0 0
Ovriga rérelsekostnader 0 0 1000 0
Aterbetalning dverskott 0 0 0 0
Summa kostnader 112 364 11 660 32500 198 284
Arets resultat -112 364 -11 660 -32 500 -148 634

¢ /
2 Jf/(”

14



Balansrakning 2020 for samfalligheten for varme

2020 2019 2018

Tillgangar
Kundfordringar 0 0 6 068
Forutbetalda kostnader 0 0 0
Bankkonton 199929 | 211531354080
Fordran antenn 0 0 0
Summa tillgangar 199929 | 211531360148
Skulder och eget kapital
Arets resultat -11 660 | -148 634 | 299 068
Balanserat resultat 195037 343671| 44603
Summa eget kapital 183 377 | 195037 | 343 671
Ovriga skulder (not 1) 13947| 13947, 13947
Upplupna skulder (not 2) 2174 2174 2174
Leverantorsskulder (not 1) 431 373 356
Summa skulder 16 552| 16494, 16477
Summa skulder och Eget kapital | 199 929 211 531 360 148
Not 1
Aterbetalning pga. 6verskott 13947 | 13947| 13947
Leverantdrsskulder 431 373 356

14378 14320, 14303
Not 2
Uppl arvode 2174 2174 2174




REVISIONSBERATTELSE

for

Lundby sédra anldggningssamfillighet for virme (716411-5367).

Undertecknade, som utsetts att granska samféllighetsféreningen

vérmes rakenskaper for tiden 2020-01-01 - 2020-12-31, far efter fullgjort

uppdrag lamna foljande revisionsberattelse.

Vi har granskat arsbokslut, tagit del av rékenskaper och andra handlingar som ger
information om samfallighetens ekonomi och forvaltning och utbver detta utiért den
granskning vi ansett nédvandig.

Under revisionen har vi inte hittat anledning till anmérkning betraffande
redovisningshandlingarna, bokforingen, inventeringen av tillgdngar eller
férvaltningen i dvrigt.

Vi tillstyrker déarfor

att den i arsredovisning intagna balansrakningen
per 2020-12-31 faststalis samt

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrinet {6r den tiden
arsredovisningen omfattar.

Orebro 19 februari 2021

Ann-Marie Gert ) Ann-Charlotte Bjtrklund
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Styrelsens forslag om att anlita extern forvaltare

Bakgrund

Stadsplanen for Lundby s:a faststilldes 1970. | denna forutsattes att de blivande fastighetsdgarna
tillsammans i en langtgdende samverkan tog ett gemensamt ansvar for drift och underhall av ett flertal
gemensamma anldggningar. Det innebar att sex olika samfilligheter bildades for dessa anldggningar.
Tva av dessa omfattar samtliga 331 fastigheter. Det dr Lundby sédra for forbindelsetomter och antenn
samfillighetsforening (GA:6) och Lundby stdra for virme samfillighetsforening (GA:5). De dvriga
fyra samfilligheterna berér de 128 fastigheter i omradet som &r anslutna till fristaende garage.
Foljande forslag ber6r endast samfilligheteten for virme GA:S och samfilligheten for forbindelse-
tomter och antenn GA:6.

Tidigt under 70-talet tog samfillighetsstimmorna beslut, att inte anlita utomstaende forvaltare for drift
och underhall av vara anldggningar. Dessa skulle skotas direkt av styrelserna, eftersom kompetens och
intresse for detta pa den tiden fanns bland fastighetsdgarna. Fram till i dag har sdledes drift och
underhall samt ekonomihantering och 6vrigt administrativt kringarbete och forvaltning skétts inom
styrelserna. Det har i stort sett fungerat bra med acceptabel kontinuitet. Sett i backspegeln kan man
dock se tilltagande problem med rekrytering och vissa andra brister som bland annat beror pa 6kad
méngd tidskrdvande administrativa uppgifter.

Samfillighetsforeningen for Virme (GA:5)

Ar 2016 avvecklades det omoderna och tungskdtta sekundéra fjarrvirmesystemet som anslét samtliga
331 fastigheter (GA:5). I stillet har nu varje fastighet ett sjdlvvalt system for virme och varmvatten.
Samfillighetsforeningen for varme kommer dock av vissa praktiska skil, med avsevirt minskade krav
pa administrativa insatser och utan verksamhet, att finnas kvar under en avvecklingsperiod.

Forslag

Svérigheter att rekrytera lampliga personer till styrelsen har dkat. Orsak kan vara att synen pa
foreningsarbete har foriandrats. Troligt dr ocksa att omfattningen av uppdraget och ansvaret upplevs
avskridckande. Det rent administrativa arbetet har okat, med storre krav pa insats i tid fran
ledaméterna. Autogirot som tjdnat oss vil i manga ar fungerar allt samre, vilket orsakat ett merarbete i
styrelsen. Bevakning av nya lagar och forordningar kriaver ocksa tillgang till viss juridisk kunskap.
For unga smabarnsfamiljer i omréadet 4r det sikert tufft att ténka sig orka med att kombinera
féreningsarbete utdver familj och yrkesarbete.

Styrelsen har enats i den gemensamma uppfattningen att professionell féreningstorvaltning bor anlitas
for samfillighetens administrativa funktioner, ekonomihantering, debiteringslingder och
sammanstillning av underhéllsplaner med mera. Det skulle innebira att nodvindig kontinuitet kan
skapas i styrelsearbetet, samt att styrelsen i samverkan med forvaltaren helt kan dgna sig at det viktiga
arbetet med planering, utveckling och skétseln av vara gemensamt dgda omraden och anlidggningar.

Styrelsen yrkar:

att  stdmman bifaller styrelsens forslag, att extern forvaltare anlitas for administrationen av
samfillighetsforeningen for varme GA:S,

att  stimman uppdrar till styrelsen att begéra in offerter och utifrdn dessa anlita lamplig forvaltare,

att  stdmman forklarar paragrafen for omedelbart justerad.
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Fullmakt

For ombud vid foreningsstimma

Genom lag (2020:198) om tillfdlliga undantag {6r att underlétta genomf6randet av bolags- och
foreningsstimmor har tillfilliga regler inforts. Trots 49 § lagen (1973:1150) om forvaltning av
samfilligheter och oavsett vad som anges 1 stadgarna, far styrelsen i en samféllighetsforening
infor en viss féreningsstdimma besluta att ett ombud far foretrada fler &n en medlem 10 §.
Lagen géller till och med 31 december 2021.

Fullmakt for

att féretrida mediemmen

adress/gata

vid féreningsstémma i samfdllighetsféreningen Lundby sédra fér virme samfdllighetsférening (GA:5)
och Lundby sédra for férbindelsetomter och antenn samfdllighetsforening (GA:6)

Denna fullmakt gdiler vid ovan ndmnda féreningsstémma mdndagen den 25 oktober 2021

Ort Datum

Medlems namnteckning

Namnfértydligande
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