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f  O  t .lnlormatton
Aren 2020 och 2021 har rnycket varit annorlunda pi grund av Coronaviruset som drabbat hela v:irlden.
Regler har utfiirdats flor fbrm och antal deltagare for i stort sett alla typer av evenemang, vilket har
nredfort att ltireningssammankomster tvingats senareliiggas. Nu har regeringen i samr6d med
Folkhiilsomyndigheten beslutat att restriktionerna upphor den 29 september, men uppmanar samtidigt
till fortsatt forsiktighet och att de som dr ovaccinerade bor hilla avstAnd framfor allt till Sldre personer.
For vAra samftilliglieter har det har det dock iintligen inneburit att vi nu kan boka Dolomiten och utan
att begriinsa antalet deltagare eller kriiva foranmZilan kan kalla till sam{?illighetsstdmma.

Det kiinns miirkligt att genomflora irsstdmman pA hosten. Alternativt har flera olika irsmoten och
stdmmor hAllits utomhus, men styrelsen har istiillet valt att avvakta eftersom viidret inte gir att florutse.
Vi ffir hoppas att det inte blir nigra flera utbrott av Coronaviruset med nya restriktioner och att allt
framover kan fungera som vanligt.

Om nAgon av olika skiil inte kan delta i Arsstdmman finns mojlighet till ombudsrostning. Du finner en
blankett for detla bifogat som sista blad i handlingarna (sid l9).

Varmt viilkomna!



Fiirslag till Dagordning
Vid Arsstiimman fior Lundby sodra saml?illighetsforeningar for vdrme och for forbindelsetomter och

antenn mindasen den 25 oktober 2021

l) Stiimman oppnas
2) Val av ordforande och sekreterare ltir stdmman
3) Faststiillande av dagordningen
4) Faststiillande av rostlZingd
5) Val av tvi protokolljusterare tillika rcistrdknare
6) Friga om kallelse behorigen skett

7\ Fiirbindelsetomter och antenn
a) Verksamhetsberiittelse
b) Ekonomirapport (balans och resultat)
c) Beslut i anledning av vinst eller ftjrlust enligt balansriikningen
d) Revisorernas beriittelse
e) Friga orn ansvarsfrihet for styrelsen
0 Beslut om underhAlls- och fornyelseplan
g) Beslut om budget for2021
h) Beslut om debiteringsliingd
i) Sfyrelsens forslag om extern forvaltare
j) Motioner
k) Ovriga frAgor

8) Viirme
a) Verksamhetsberiittelse
b) Ekonomirapport (balans och resultat)
c) Beslut i anledning av vinst eller fcirlust enligt balansriikningen
d) Revisorernas beriittelse
e) Frflga om ansvarsfrihet for styrelsen
0 Beslut om underhAlls- och furnyelseplan
g) Beslut om budget for 2021
h) Beslut om debiterirrgsl2ingd
i) Styrelsens forslag om extem forvaltare
j) I\4otioner
k) Ovriga frAgor

9) Val av fiirtroendevalda fiir rubricerade samftilligheter
a) Val av tre ordinarie ledamoter for tv6 ir
b) Val av ordltirande ftr ett 6r
c) Val av kassor for ett Ar
d) Val av tvi revisorer och tvi revisorssuppleanter for ett Ar
e) Val av valberedning

10) Meddelande om protokollet ltir stdmman
11) Motets avslutande



Verksam hetsberiittelse 2020

Gemensamt
Lundby sodra for vdrme samftillighetsforening och Lundby sodra fcjr forbindelsetomter och antenn
samfiillighetsforening avger sin rapport som giiller verksamheten i Lundby scidra ltir vdrme
samfiillighetsforening samt Lundby sodra for forbindelsetomter och antenn saml?illighetsforening over
verksamhetsperioden 2020-01 -01 - 2020-12-31.

Styrelse och dess sammansiittning
Styrelsen utgors av samma personer for bida samf;illighetsforeningama med sammansdttning under
mandatperioden 2020-01 -01 - 2020-12-31

Styrelsen har haft 7 protokollforda sammantriiden varav ett konstituerande.

Styrelsens sammansdttn ing
Namn Adress Ansvarsomride
MargaretaNilsson Glimmerviigen l0 Ordforande
Lillemor Almstedt Gnejsviigen 2l Sekreterare & autogiro
Ziane Kasselia Kiselviigen 17 Ekonomi
Arne Salomonsson Flintviigen 18 Externt underhill & stiiddagar
Helen Tingman Glimmerviigen 29 Hemsidan, information & e-post

Revisorer
Under helairet2020

Ann-Charlofie Bjorklund Kvartsviigen 6 Ordinarie
Ann-Mari Gert Granifviigen 5 Ordinarie
Hans-BertilTrygg Glimmerviigen 34 Suppleant
Sture Lindsta F?iltspatsvZigen 22 Suppleant

Firmatecknare
Under perioden 2020-0 1 -0 I - 2020-12-31 har Margareta N ilsson, ordforande och Ziane Kasselia.
kassor varit firmatecknare for bida saml?illigheterna.

Anslutna fastigheter
Samtliga 331 fastigheter inom storkvarter I och 2 Lundbyomridet, i Mikaels forsamling. Orebro. ?ir
anslutna till Lundby sodra for vdrme samfiillighetsforening GA:5 och Lundby sodra for
forbin del setomter och antenn samf;il I i ghetsforen i n g GA : 6.
Bida samf;illighetsforeningarna forvaltar gemensamma anordningar for fastigheterna inom kvarteren:
377 Ti i l jstenen,3T8 Gnejsen,379 Graniten,380 Kiseln,381 Gronstenen,382 B2irnstenen,333
Kalkstenen,384 Blodstenen,385 Sandstenen,386, Fl intan,387 Gristenen,388 Kvartsen.389
Porfyren, 390 Glimmem, 391 Alunstenen, 392 Droppstenen. 393 Pimpstenen och 394 Fiiltspaten.

Fiirsiikring
Bida samfiillighetsforeningarna iir forsiikrade hos Liinsfcirsiikringar Bergslagen genom medlemskap i
Villaiigama/samfiillighetsfibreningar. ] i: I

l , !  t t

j"L



Autogiro
Stiimmobeslut finns om betalning av mAnadsavgifter via autogiro. Avgiftema iir klara och lorfallna
enligt samftilligheternas beslut pi 6rsst2imman. Vid varje m6rradsskifte gors en dragning diir bankgirot
automatiskt overfor avgiften lor respektive hus till samfiillighetens bankkonto frAn det konto
husiigaren har angett och medgivit.

Detta innebiir att husiigaren utan anmodan har skyldighet att se till att minadsbeloppet lir tillgiingligt
pA dennes konto den sista bankdagen aktuell minad dA autogirot gor kontroll att tillriickligt med
pengar finns. Betalningen verkst?ills forsta bankdagen i pifoljande minad.
Samf;illighetsavgifterna dras i efterskott d.v.s. rn6nadsavgiften {tjr exempelvis maj dras minadsskiftet
maj/juni.

Autogirot som tjiinat oss vdl i minga 6r, fungerar men tiickning har saknats vid 62 tillfiillen under
2020. Detta medlor ett betydande merarbete for siviil styrelsen som den enskilde husiigaren som dA
sjiilv mAste se till att det saknade beloppet betalas in direkt till samf;illigheterna via v6rt bankgiro 460-
6620. Sfyrelsen har valt att, di tackning saknas, omgiende per brev informera husiigarna om att
autogirodragningen inte kunnat genomftiras samt uppmana att betalning sker inom I 4 dagar samt den
forseningsavgift som beslutats av stdmman 2019. Stiimman beslutade 6ven att utan ytterligare
pAminnelse skicka kravet vidare till Kronofogdemyndigheten for handliiggning.

Debiteringsliingden vars belopp ?ir framtaget utifrin budget faststiills pA irsstiimman.

Debiteringsliingd for 202I som utvisar fastighetsbeteckning. gatuadress, postnummer,
fastighetsiigare, beteckning Lundby sodra saml.iillighetsforeningars register, hustyp,
samfiillighetsavgift for vdrme, samfiillighetsavgift for forbindelsetomter och antenn samt
samftillighetsavgifterna hopslagna har uppriittats och kommer att lorel2iggas stdmman for
godkiinnande. Det totala beloppet som respektive fastighetsiigare skall se till att det finns tiickning for
pA uppgivet konto for autogirodragning den sista bankdagen i rninaden framgir alltsi av
debiteringsliingden.

Debiteringslingden kommer att finnas utlagd pA irsstiimman och kan 6ven efterfrigas hos styrelsen
under Aret.
Vid 2igarbye uppdateras debiteringslZingden av styrelsen kontinuerligt under 6ret.

Hemsida och e-post
Hemsidan med adress r.r,'ur,v.lundb]'sodra.se dr gemensam for bida samftilligheterna och har under iret
varit en viktig kiil la for spridning av information til l samftill igheternas medlemmar.

Fler medlemmar dn tidigare har under iret anvdnt vir e-postadress info(rllundbysodra.se for att
kommunicera med styrelsen genom att rapportera, stdlla frigor och liimna synpunkter.

E-post til l medlemmarna
E-postlistan anviinds nu sorn grund {tir utskick av nyhetsbrev. Vid irsskiftet har 400
e-postadresser anmiilts till styrelsen (ett hushAll kan ha anmiilt flera e-postadresser).
Nyhetsbrevet ?ir en del i milsiittningen att minska pappersanviindandet och enkelt kunna ni ut
med information.

Medlemskap i Villaiigarna
Bida samftillighetsloreningarna iir medlemmar i Villaiigarnas rikslorbund. Det har varit till stor hjiilp
di sfrelsen har kostnadsfrijuridisk rAdgivning vilket utnyttjats vid flera til lf i i l len. 
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Verksamhetsberflttelse 2020 (ftirbindelsetomter och antenn)

Lekplatser och griinytor
Skotseln av grrinytor och lekplatser har under iret utforts av Triidgirdstjiinst AB. (Gronyteskotseln
best6r av griisklippning, trimning av grZisytor, kantskdrning/rensning av triidkupor, kontroll triidstorar
och band, beskiirning skadade grenar. I avtalet ing6r griisklippning l4 gingermed griistrimning var
annan gAng. Slitter inklusive puts pi sliinter 9 gAnger). Den g6ngna sdsongen utfordes nigra extra
klippningar utciver de som ingir i avtalet.

I enlighet med skotselavtalet har lekplatsbesiktningar utforts, med efterfoljande forslag till itgiirder.
NAgra diickgungor och babygungor har bytts ut under 6ret. En sarg runt en lekplats har renoverats.
Lekplatserna i virt omride hiller hog standard och iir viilbesokta numera.
Under 6ret utforde Triidgirdstjiinst en hel del rojningsarbete i omridet. Arbetet bestod av f;illning av
halvdoda eller felplacerade (sjiilvs6dda) triid, men dven om ansning av hiickar och buskage pi
samftillighetens mark. Dessutom planterades fura nya triid vid Granitviigens garageliingor och ett nytt
triid pi grony.tan mellan Sandstensvdgen och Grcinstensvdgen.

Ging- och cykelvlgar, belysning
Snorojning och sandning har Bengt Torstensson, Averskogens g6rd. Forra vintern (2019120) blev
rekordbillig, di det kom endast ett snofall (december 2019). Arets vinter har ocksA varit forhillandevis
lindrig, vad giiller kostnad for snorojning/sandning. Vi hade en kall period med sno och is, men
snofallen var koncentrerade till ett fatal tillftillen.
Den stora investeringen under 2020 bestod av ett byte av alla armaturer pi v6ra belysningsstolpar.
Sedan slutet av november 2020 har vi nu LED-belysning i hela omridet.
Eftersom foreningen hade en stadig kassa valde vi att byta armaturen i hela omrAdet pi en ging. Frin
borjan var tanken att dela upp denna investering pA wA 6r.
En investering som sannolikt snart kommer att vara avskriven, med tanke pi den liga
effektforbrukning denna belysning har ijZimforelse med de gamla lamporna kombinerat med ett
stigande elpris. Dessutom blir det i fcirliingningen en vinst for miljon.
One-Nordic har utlort installationen.

Stiiddagar
TvA stiiddagar har genomlorts under iret, i maj respektive oktober. Fyra containrar anvdndes pi viren
och tio pi hosten.

Underhills- och fiirnyelseplan (fiirbindelsetomter och antenn)
UnOernnt[fian

:

B e l y s n i n g / s r o l p a r  m .  m .  1 5  O O 0  2 5  O O O  2 5  O O O  2 5  O O O  , 5  0 0 0

Asfafteradeytor 00 00

:

s [y t ta r  50  ooo
S u m m a k o s t n a d e r  4 6 5  O O O  6 5 0  O O O  1 5 0  O 0 O  1 5 0  0 0 0  1 5 0  O O O
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Kommentarer
Anliiggningen dr snart 50 ir gammal och anlades i borjan av 1970-talet.
Den gemensalnma anliiggningen bestir av gronytor, lekplatser, cykel- och gAngv?igar, samt
belysningsanliiggn ingar.
33 I fastigheter betalar i dagsliiget vardera 4 800 kr/ir : ca 1,5 miljoner kr till samfiilligheten. Dessa
pengar ska riicka til l foljande:

Griinytor
Inom omr6det finns 18 gronytor, varav sex innehiller lekplatser. Dessutom finns mindre griisytor
liings med gSng-och cykelbanor och mellan husen. Grcinytoma iir viildigt olika til l sin natur och olika
liitta att sk6ta. Gemensamt for l6 av ytoma iir att de grdnsar till minst en radhusliinga vid nigon av
garagesamf,dlligheterna. Av de 18 gronytorna kan I l-12 betraktas som relativt liittskotta och
viilordnade. De Sterstiende omrfldena iir omgiirdade av vallar och dessa dr svira att klippa. Dessutom
iir viixtligheten pi vallarna av olika karaktiir och svir att skota. Pi vissa gronytor blir det viildigt
vattens-iukt n?ir det regnar mycket och tr?id pi gronytan bidrar bland annat till att suga upp mycket av
detta vatten. En viktig policy inom samfdlligheten ar all vara restriktiva med nedtagning av triid och
dessutom aft plantera ett nyft triid lor varje tr2id som av nigon anledning behover tas ned. Nya triid
som planteras miste dock viiljas med omsorg och placeras pA stiillen diir de inte stor.
I budget ftr 2021 och kommande 5r 5r avsatt 100 000 kr/6r for arbeten (som inte ligger inom
skotselavtalet) pi gronytorna.

Lekplatser
Lekplatsema inspekteras irligen, med avseende pi bland annat sdkerheten. De bedoms i stort vara i
gott skick och en del lekredskap har bytts ut genom iren. Under 2019 totalrenoverades tvi lekplatser
och kommande 6r ska resterande lekplatser rustas. En gedigen inspektion av lekplatserna iir gjord och
inspektionsrapporten kommer att ligga til l grund for i vilken ordnirrg lekutrustning byts ut. OmrAdet
genomgAr en allmiin "1tiryngring", dvs barnfamiljer flyttar till omridet. Detta miirks inte minst pi
lekplatserna som dr befydligt mer besokta idag iin for fem-tio 6r sedan. Kommande 4 hr fr o m 2022
avsd.tts ca 25 000 kr 6rligen, for upprustning av Aterstiende lekytor.

Ging- och cykelbanor (G/C-banor)
Stcirre delen av G/C-banorna inom omridet asfalterades under 2017. Aterstir en del G/C-banor som
gir i nord-sydlig riktning. Dessa iir inte lika frekvent anviinda och i olika bra skick. Tanken var
ursprungligen att gora en oversyn av och itgiirda resterande G/C-banor under 201 8. Den nya styrelsen
gjorde dock bedomningen att detta kan skjutas n6gra ir i framtiden, med tanke om att inte behova l6na
pengar till arbetet.

Belysningsanlflggning
Inom omr6det finns I I 8 belysningsstolpar (varav l6 med dubbla armaturer), under 2020 byttes de
gamla armaturerna ut till LED-belysning.
Aven stolparna har en begrZinsad livsliingd och flera har redan bytts ut genom iren. Anledningen till
att de behover byas 2ir till storsta del att de rostar vid stolpbasen. Detta beror till viss del pi att hundar
brukar kissa vid stolparna. Kostnaden ltir byte av en stolpe ligger pi ca 15 000 kr/styck. En nyligen
giord inspektion visar att stolparna i stort iir i bra skick och ingen stolpe behover bytas akut.
I budget for 2021 har dock 25 000 kr avsatts for belysningsanliiggningen.

Antennanliiggning
Samfiil l igheten har en centralantenn (kabel) och vi har avtal med Tele2 (tidigare ComHem).
Kostnaden fiir abonnemanget ar ca 100 000 kr. Inga pengar avsatta fior antennanliiggningen i
underhAllsplanen. Fler och fler fastigheter gdLr over til l Fiber och pA sikt li ir centralantennanliiggningen
Tele2 kunna fasas ut.

Skyltar inom omridet
I underhillsplanen har avsatts 50 000 kr for en oversyn/upprustning av befintliga skyltar inom omridet
under Ar 202 I .
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Brunnar ftir dagvatten
Samftilligheten d.r ansvarig itir de dagvattenbrunnar som finns inom omridet. Det saknas kunskap om
niir de tidigare har rensats. Efter att det borrades lor bergviirme beslot sfrelsen att rensa alla brunnar
201 6. Kraftiga skyfall har blivit vanligare vilket okar risken for oversvdmning om brunnarna 6r
tilltiippta. Brunnarna bor diirfcir inspekteras med viss regelbundenhet.

Ekonomirapport, balans och resultat (ftirbindelsetomter och antenn)
Samftillighetens ekonomiska stiillning och resultat framgAr av foljande resultat- och balansrdkning.
Arets resultat ar 356 957 kronor.
Styrelsen lbreslAr stiimman att overskottet balanseras i ny riikning.
Samflilligheten har med Arets resultat ett saldo pA I I 81 375 kronor pi sitt bankkonto i Swedbank.
Avgiften for 2021 foreslAs ligga kvar pfl 400 kr per fastighet och minad.

Resultatriikning 2O2O ftir samfdlligheten ftir fi irbindelsetomter och antenn

Intdkter Budeet 2021 Utfal l2020 Budeet 2020 Utfall 2019
Minadsint i ikter 1 s88 800 1 592 899 1 588 800 1.548 597

Rdnteint2ikter 0 0 0 U

Summa intdkter 1 588 800 1 592 899 1 588 800 1 548 s97

Kostnader
EI 80 000 87 036 125 000 103 990
St idn ing  och  renh6 l ln ing 92 000 921,23 50 000 91,874

Skdtsel grdnytor/grdskl  i  ppn. 230 000 227 880 230 000 201,875

Proqramvaror 10 000 9 263 8 s00 9 075

Planera t  underh6 l l 465 000 407 764 100 000 562 796

Rese lbundet  underh6 l l 30 000 28 152 0 0
Sn6roj n ing/sa ndn i ng/sa ndu pptagni ng 97 000 96 909 200 000 155 781

Tryckt mater ial 7 500 7 236 7 000 7 914

Data kom m unikat ion 2 000 1,337 25 000 0
Cent ra lan tenn abonnemane 100 000 99 297 100 000 99 240

Forsi ikr ingar 30 000 29 680 30 000 29 680

Styrelsearvode 1.14 450 116 504 tt4 450 1,14 450

Sociala avgif ter 25 000 2 2 2 9 7 31 000 31 007
Bankkostnader 8 s00 8 464 8 000 8 401,

Rdntekostnader psa. lan 0 0 0 0
Ovriea 16relsekostnader 2 000 2 000 1 000 552

Summa kostnader 1 293 450 1235942 1 029 950 1 416 695

Arets resultat 29s 350 356 957 s58 8s0 131 902
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Balansrdkning 2020 frir samfdlligheten fiir frirbindelsetomter och antenn

2020 20L9 2018
Tilleinear Kronor Kronor Kronor
Kundfordri nsar 132 800 132 800 r25325
Fcjrutbetalda kostnader (not 1) 54 511 24822 24798

Bankkonton 1 181 375 85479t 664852

Fordran antenn 0 0 0
Summa tillgdngar 1 358 686 1072473 814975

Skulder och eget kapital

Arets resultat 356 957 131 901 607 165

Balanserat  resul ta t 911 954 780 053 r72888
Summa eget kapita! t268gtL gtt9s4 780 053

Lingfr ist iga skulder (not 2) 0 2718

S k u l d  t i l l v i r m e 0 0 0
Uoolupna kostnader  (not  3) 8 063 94o/9 9 409

Leve rantorsskul de r 91,7L2 91 050 22796

Summa skulder 99775 100 459 :,/.923

Summa skulder & eget kapital 1 368 686 LOtz4r3 8L4976

Not 1

Cent ra labonne mans.  Comhe m 24831 24822
Vi | | aiisarna forsiikri ne 29 680

Not 3
El for e l forst irkare 8 063 8 063
Uool revisions arvode 1 345

8 063 940/9

Not 4

Leve rantorsskulde r 9L712 91 050
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REVISIONSBERATTELSE

ffir

Lundby s6dra anliggningssamfillighet fijr fiirbindelsetomter
och antenn (71641 1-5482).

U ndertecknade, som utsetts att granska samfdllighetsfOreningen
virmes rikenskaper fdr tiden 2020-01-01 - 2020-12-31, fAr efter fullgjort
uppdrag lAmna foljande revisionsberittelse.

Vi har granskat Arsbokslut, tagil del av rdkenskaper och andra handlingar som ger
informaiion om samf€llighetens ekonomi och fdrvaltning och utOver detta utfbrt den
granskning vi ansett nddv6ndig.

Under revisionen har vi inte hittai anledning till anmflrkning belraffande
redcvisningshandlingarna, bokforingen, inventeringen av tillgAngar eller
f6rvaltningen i ovrigt.

Vi tillstyrker darfor

att den i Srsredovisning intagna balansrdkningen
per 202O-12-31 fastslills samt

att styrelsens ledam6ier beviljas ansvarsfrihet for den tiden
Arsredovisningen omfattar.

Orebro 19 februari2021

1-6e, -&'li''c't ( 
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Styrelsens ftirslag om att anlita extern ftirvaltare

Bakgrund
Stadsplanen for Lundby s:a faststiilldes 1970. I denna forutsattes att de blivande fastighetsagarna
tillsammans i en lingtgiende samverkan tog ett gemensamt ansvar lor drift och underhAll av ett flertal
gemensamma anlZiggningar. Det innebar att sex olika samf;illigheter bildades ltir dessa anliiggningar.
TvA av dessa omfattar samtliga 331 fastigheter. Det 2ir Lundby sodra for forbindelsetomter och antenn
samftill ighetsforening (GA:6) och Lundby sodra for vdrme samftill ighetsforening (GA:5). De ovriga

fura samftilligheterna beror de 128 fastigheter i omridet som 6r anslutna till fristiende garage.
Foljande forslag beror endast samftilligheteten ltir vdrme GA:5 och sarnl?illigheten for forbindelse-
tomter och antenn GA:6.

Tidigt under 7O-talet tog samllillighetsstiirnmorna beslut, att inte anlita utomstiende ftirvaltare for drift
och underhill av vAra anliiggningar. Dessa skulle skotas direkt av styrelserna, eftersom kompetens och
intresse fijr detta pA den tiden fanns bland fastighetsdgarna. Fram till i dag har siledes drift och
underhAll samt ekonomihantering och ovrigt admirristrativt kringarbete och lorvaltning skotts inom
styrelserna. Det har i stort sett fungerat bra med acceptabel kontinuitet. Sett i backspegeln kan man
dock se til ltagande problern med rekrytering och vissa andra brister som bland annat beror pA okad
m iingd tidskriivande adm i n istrativa uppg ifter.

Samfiillighetsfiireningen ftir fiirbindelsetomter och antenn (GA:6)
Samftillighetsfloreningen flor lorbindelsetomter har. trots att den driver och florvaltar anliiggningar av
stor betydelse for virt omrides utseende, siikerhet och attraktivitet, ofta behandlats i skuggan av
vdrmesamf,dllighetens mer p6tagliga krav. Enligt anliiggningsbeslutet omfattar anlZiggningen
forbindelsetornter med forbindelseleder (ging- och cykelviigar), lekplatser, planteringar och gronytor;
belysningsanordningar med ledningar, stolpar och armaturer samt vissa dagvatten- och
spillvattenledningar med til l ledningssystemet horande brunnar, gemensam TV-kabel med
antennforstdrkare och uttas i anslutna fastieheter.

Fiirslag
Svirigheter att rekrytera liimpliga personer till styrelsen har cjkat. Orsak kan vara att synen p5
foreningsarbete har floriindrats. Troligt iir ocksi att omfattningen av uppdraget och ansvaret upplevs
avskriickande. Det rent administrativa arbetet har cikat, med stcirre krav pA insats i tid frin
ledamciterna. Autogirot sorn tjiinat oss viil i m6nga 6r fungerar allt sdnrre, vilket orsakat ett merarbete i
sfyrelsen. Bevakning av nya lagar och forordningar krdver ocksA til lging til l viss juridisk kunskap.
For unga smAbarnsfamiljer i omridet iir det siikert tufft att t2inka sig orka med att kombinera
foren i n gsarbete utover fam i lj oc h yrkesarbete.

Styrelsen har enats i den gemensamma uppfattningen att professionell foreningsforvaltning bor anlitas
lor samftill ighetens administrativa funktioner, ekonomihantering, debiteringsl?ingder och
sammanstdllning av underhillsplaner med mera. Det skulle innebara atl nodviindig kontinuitet kan
skapas i styrelsearbetet. samt att styrelsen i samverkan med florvaltaren helt kan Zigna sig it det viktiga
arbetet med planering, utveckling och skotseln av vira gemensamt Zigda omr6den och anlZiggningar.

Styrelsen yrkar:

atl stdmman bifaller styrelsens forslag. att extern forvaltare anlitas for administrationen av
samfiil I i ghetsfdren ingen for lorbi nde I setomter och anten n GA : 6,

alt stdmman uppdrar till styrelsen att begiira in offerter och utifr6n dessa anlita liimplig fiorvaltare,

atl stdmman ftirklarar paragrafen fcjr omedelbart justerad.
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Verksamhetsberiittelse 2020 ftir viirme

Redan under 201 7 avvecklades det gamla vdrmesystemet. Under 201 8 fordelades civerskottet frAn
kapitalet lika till samtliga fastighetsiigare, detta slutfordes under maj mAnad samma 6r. Den avbrutna
dialogen med Lantrniiterimyndigheten om en losning av att inte avveckla samfiillighetsltireningen har
inte skett under 2020 di det fanns en diskussion om alternativa losningar. Inget har visat sig
framgingsrikt varfor styrelsen valt afi fortsiittningsvis ta ansvar for eventuella problem orsakade av de
kvarvarande kulvertarna samt tillhdrande brunnar som finns pi enskilda fastigheters tomter. Det
kapital som finns kvar i sam{?illighetsforeningen for vdrme ffir anvd.ndas flor eventuella problem enligt
ovan.

Under 2020 har en fastighet fitt l2ickage som dr itgardat.
Inget ytterligare har hiint inom samftilligheten och med tanke pA ovissheten om samfdllighetens
framtid har ingen underhills- och fornyelseplan gjorts. /
Vid sttimman20lg beslutades att ingen avgift betalas til lviirmesarnl?ill igheten. tr;lt i" IU'Lu
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Ekonomirapport, balans och resultat (ftir viirme)
Samftillighetens ekonomiska stiillning och resultat framg6r av friljande resultat- och balansriikning.

Arets resultat iir - I I 660 kronor.
Styrelsen foreslAr stamman att underskottet balanseras i ny reikning.

Samftilligheten har med 6rets minusresultat ett saldo p6 199 929 kronor pi sitt bankkonto i Swedbank.
Sarnl?illigheten har under 2020 belastats med en vattenskada (Fiiltspatsv2igen) till en total kostnad pA
42 335 kr. Fakturan betalades januari 2021 innebiirande att detta redovisas i resultatriikningen for
202L Summan finns inlagd i2021 irs budget under reparation och underhill.

Avgiften for 2021 fcireslis vara ofordndrat 0 kronor per fastighet och rn6nad.

Resultatrdkning 2O2O ftir samfdlligheten fiir vdrme

lntdkter Budget 2021 Resultat 2020 Budget 2020 Resultat 2019
M6nadsavgif ter 0 0 n 49 6s0
Rii nteintd kter 0 0 0 0
Summa intdkter 0 0 0 49 650

Kostnader
EI 0 0 0 0
Vdrme U 0 0 0
Vatten s 964 5 089 4 000 4392
ProAramvaror n 1 488 0 0

Repara t ion  och  underhSl l 100 000 r9 t2 20 000 187 063

Rdntekostnader 0 0 0 t9
Tryckt material 3 000 n 3 000 2 760
Data komm unikat ion 2 500 2271 . 3 500 3 150
Styrelsearvoden U 0 0 0
Konsultarvoden n 0 n 0
Bankkostnader 900 900 1 000 900
Sociala avgif ter 0 0 0 0
Ovrisa rcirelsekostnader 0 0 1 000 n

Aterbeta I ning overskott 0 0 0 0
Summa kostnader ttz364 11 650 32 500 r98284

Arets resuttat -ttz364 -11 660 -32 500 -148 534

{/i'?
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Balansrdkning 2020 fiir samfdlligheten ftir vdrme

2020 20L9 2018
Tillgingar

Kundfordr ingar 0 0 6 068

Forutbetalda kostnader 0 0 n

Bankkonton L99 929 21_1.531.354 080

Fordran antenn 0 0 0
Summa t i l le inear t99 929 211 531 360 148

Skulder och eget kapital

Arets resultat -11 560 -148 634 299 068

Balanserat resultat 195 037 343 671, 44 603

Summa eget kapital r83 377 195 037 343 67t

Ovriga skulder (not 1) 1,3 947 1,3 947 13 947

Upp lupna sku lder  (no t  2 ) 2 I74 2 174 2 r74
Leverant6rsskulder (not 1) 431. 373 356

Summa skulder 16 5s2 L6 494 t6 477

Summa skulder och Eget kapital 799 929 211 531 360 148

Not 1

Aterbetaln ine osa. 6verskott 1,3 947 13 947 1.3 947

Levera nto rssku lder 431, 373 356

14378 t4320 14 303

Not 2

Uppl arvode 2 I74 2 1 7 4 2 1 7 4

{ ' 0 ,

i l i ,
f '  r
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REVISIONSBERATTELSE

f6r

Lundby sddra anliggningssamtillighet fdr virme {71541 1-5367}.

Underiecknade, som utsetts att granska samfSllighetsforeningen
vdrmes rikenskaper {or tiden 2020-01-01 - 2020-12-31, fir efter fullgjort
uppdrag liimna foljande revisionsberettelse.

Vi har granskat 6rsbakslut, tagit del av rikenskaper och andra handlingar som ger
information om samfillighetens ekonomi och fsrvaltning och utOver detta utiort den
granskning vi ansetl nodvandig.

Under revisionen har vi inte hittat anledning till anmirtning betrdffande
redovisningshandlingarna, bokforingen, inventeringen av tillgAngar eller
forvaltningen i ovrigt.

Vi tillstyrker diirfor

att den i irsredovisning intagna balansrikningen
per 2020-12-31 faststdlls samt

att slyrelsens ledam6ter beviljas ansvarsfrihet tor den tiden
;irsredovisn ingen omfattar.

0rebro 19 februari2021
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Ann-Marie Gert i enn-Charlotte Bjorklund
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Styrelsens ftirslag om att anlita extern fiirvaltare

Bakgrund
Stadsplanen fbr Lundby s:a faststiilldes 1970. I denna lorutsattes att de blivande fastighetsdgama
tillsammans i en lAngtgiende samverkan tog ett gemensamt ansvar for drift och underh6ll av ett flertal
gemensamma anliiggningar. Det innebar att sex olika saml?illigheter bildades lor dessa anliiggningar.
Tvi av dessa omfattar samtliga 33 i fastigheter. Det iir Lundby scidra for fcirbindelsetomter och antenn
samftillighetsflorening (GA:6) och Lundby sodra for vdrme samftillighetsflorening (GA:5). De ovriga
fura samftilligheterna beror de 128 fastigheter i omr6det som dr anslutna till fristflende garage.
Foljande ltirslag bercir endast samftilligheteten ltir vdrme GA:5 och samftilligheten for forbindelse-
tomter och antenn GA:6.

Tidigt under 7O-talet tog saml?illighetsst2immorna beslut, att inte anlita utomstiende forvaltare for drift
och underhill av vAra anl?iggningar. Dessa skulle skotas direkt av styrelserna, eftersom kompetens och
intresse for detta pi den tiden fanns bland fastighetsdgarna. Fram till i dag har s6ledes drift och
underhill samt ekonomihantering och ovrigt administrativt kringarbete och forvaltning skotts inom
styrelsema. Det har i stort sett fungerat bra med acceptabel kontinuitet. Sett i backspegeln kan man
dock se tilltagande problern med rekrytering och vissa andra brister som bland annat beror pi <ikad
m iin gd ti d skriivande adm in istrativa uppgifter.

Samf?illighetsfiireningen fiir Vf, rme (GA:5)
Ar 2016 avvecklades det omoderna och tungskotta sekund?ira fiiirrviirmesystemet som anskit samtliga
331 fastigheter (GA:5). I stiillet har nu varje fastighet ett sjeilvvalt system for viirme och varmvatten.
Sarnftillighetsloreningen ltir vdrme kommer dock av vissa praktiska skiil, med avsevdrt minskade krav
pfl administrativa insatser och utan verksamhet, att finnas kvar under en avvecklingsperiod.

Fiirslag
Svirigheter att rekrytera liimpliga personer till styrelsen har okat. Orsak kan vara att synen pi
foreningsarbete har floriindrats. Troligt iir ocksi att omfattningen av uppdraget och ansvaret upplevs
avskriickande. Det rent administrativa arbetet har okat, med storre krav pA insats i tid fr6n
ledamoterna. Autogirot som tjiinat oss vdl i minga ir fungerar allt sdmre, vilket orsakat ett merarbete i
styrelsen. Bevakning av nya lagar och forordningar krdver ocksi til lging til l viss juridisk kunskap.
For unga smAbarnsfamiljer i omr6det Zir det s?ikert tufft att tiinka sig orka med att kombinera
foreningsarbete utover familj och yrkesarbete.

Styrelsen har enats i den gemensamma uppfattningen att professionell foreningsflorvaltning bor anlitas
for samftillighetens administrativa funktioner, ekonomihantering, debiteringsliingder och
sammanstdllning av underhillsplaner med mera. Det skulle innebiira att rrodviindig kontinuitet kan
skapas i styrelsearbetet. samt att styrelsen i samverkan med forvaltaren helt kan ?igna sig 6t det viktiga
arbetet med planering, utveckling och skotseln av vAra gemensamt iigda omriden och anl?iggningar.

Styrelsen yrkar:

att stdmman bifaller styrelsens fiorslag, att extern forvaltare anlitas lor administrationen av
samftil iighets{tireningen fcir vdrme GA : 5,

att stdmman uppdrar till sfyrelsen attbegdra in offerter och utifrin dessa anlita liimplig forvaltare,

att stdmman forklarar paragrafen for omedelban justerad.
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Fullmakt
Fiir ombud vid ftireningsstflmma

Genom lag (2020:198) om tillfblliga undantag fijr att underliitta genomlbrandet av bolags- och
foreningsst2immor har tillfblliga regler inforts. Trots 49 $ lagen (1973:1 150) om forvaltning av
samftilligheter och oavsett vad som anges i stadgarna, fir styrelsen i en samftillighetsf<lrening
inf<jr en viss ftireningsstiimma besluta att ett ombud fir loretriida fler iin en medlem 10 $.
Lagen giiller till och med 31 december 2021.

Fullmokt for

ott foretrado medlemmen

adress/goto

vid foreningsstommo i somfollighetsforeningen Lundby sodro for varme somfollighetsforening (GA:5)
och Lundby sodro for forbindelsetomter och ontenn samfollighetsforening (GA:6)

Denno fullmokt goller vid ovon nomndo foreningsstammo mdndagen den 25 oktober 2021

Dotum

Medlems nomnteckning

Namnfortydligande

Ort
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