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Verksamhetsberattelse 2022

Gemensamt

Lundby sédra fér varme samfillighetsférening och Lundby sédra for forbindelsetomter och
antenn samfillighetsforening avger sin rapport som géller verksamheten i Lundby sédra for
virme samfillighetsférening samt Lundby sédra for férbindelsetomter och antenn
samfillighetsférening dver verksamhetsperioden 2022-01-01 — 2022-12-31.

Styrelse
Styrelsen utgdrs av samma personer for bada samféllighetsféreningarna med
sammansattning under mandatperioden 2022-01-01 —2022-12-31

Styrelsen har haft 8 protokollférda sammantraden varav ett konstituerande.

Styrelsen

Gunnel Lindstrom, Kvartsvigen 33, Orebro Ordférande

Harry Matteusson, Porfyrvigen 21, Orebro Kassor

Lillemor Almstedt, Gnejsvagen 21 Sekreterare & autogiro

Arne Salomonsson, Flintvdgen 18 Grénomraden o staddagar

Helén Tingman, Glimmervagen 29 Hemsida, information, epost
Revisorer

Per Ake Ek, Faltspatsvigen 31, Orebro Ordinarie 2022-01-01 — 2022-12-31
Ann-Louise Jander, Glimmervigen 25, Orebro Ordinarie 2022-01-01 — 2022-03-08
Sture Lindsta, Faltspatsvigen 22, Orebro Ordinarie 2022-03-09 — 2022-12-31
Revisorssuppleant

Sture Lindsta, Faltspatsvidgen 22, Orebro Suppleant 2022-01-01-2022-03-09

Firmatecknare
Gunnel Lindstrém, ordférande, och Harry Matteusson, kassér, har varit firmatecknare for
bada samfilligheterna.

Anslutna fastigheter

Samtliga 331 fastigheter inom storkvarter 1 och 2 Lundbyomradet, i Mikaels férsamling,
Orebro, dr anslutna till Lundby sédra fér virme samfillighetsférening GA:5 och Lundby sédra
for forbindelsetomter och antenn samfillighetsférening GA:6.

Bada samfallighetsféreningarna férvaltar gemensamma anordningar for fastigheterna inom
kvarteren: 377 Taljstenen, 378 Gnejsen, 379 Graniten, 380 Kiseln, 381 Grénstenen, 382
Barnstenen, 383 Kalkstenen, 384 Blodstenen, 385 Sandstenen, 386 Flintan, 387 Grastenen,
388 Kvartsen, 389 Porfyren, 390 Glimmern, 391 Alunstenen, 392 Droppstenen, 393
Pimpstenen och 394 Filispaten.

Forsakring
Bada samfillighetsféreningarna ar forsdakrade hos Lansforsakringar Bergslagen genom
medlemskap i Villadgarna/samfillighetsféreningar.



Autogiro

Stammobeslut finns om betalning av ménadsavgifter via autogiro. Avgifterna ar klara och
forfallna enligt samfilligheternas beslut pa arsstamman. Vid varje mdnadsskifte gors en
dragning dar bankgirot automatiskt 6verfér avgiften for respektive hus till samfallighetens
bankkonto fran det konto husdgaren har angett och medgivit.

Detta innebir att husdgaren utan anmodan har skyldighet att se till att manadsbeloppet
finns

tillgangligt pa dennes konto den sista bankdagen i respektive manad da kontroll gors att det
finns tickning for beloppet. Betalningen verkstélls forsta bankdagen i paféljande manad.
Samfillighetsavgifterna dras i efterskott d.v.s. manadsavgiften for exempelvis maj dras i
manadsskiftet maj/juni.

Tickning pa konton har saknats vid 69 tillfdllen under 2022. Detta medfor ett betydande
merarbete for savil styrelsen som den enskilde husdgaren som da sjdlv maste se till att det
saknade beloppet betalas in direkt till samfélligheterna via vart bankgiro 460-6620. Styrelsen
har valt att, d& tickning saknas, omgdende per brev informera husdgaren om att
autogirodragningen inte kunnat genomféras samt uppmana att betalning sker inom 14 dagar
och da inkluderat den férseningsavgift pa 60 kronor som beslutats av stamman 2019.
Stamman beslutade dven att om betalning inte inkommer utan ytterligare paminnelse skicka
kravet vidare till Kronofogdemyndigheten for handlaggning.

Stammobeslut finns om betalning av manadsavgifter via autogiro.

Debiteringslangd

Debiteringslangd fér 2023 som utvisar fastighetsbeteckning, gatuadress, postnummer,
fastighetsidgare, beteckning Lundby sddra samfallighetsféreningars register, hustyp,
samfillighetsavgift for varme, samfallighetsavgift for forbindelsetomter och antenn samt
samfillighetsavgifterna hopslagna har upprattats och kommer att férelaggas stamman for
godkdnnande.

Respektive fastighetsdgare ar skyldig att se till att den hopslagna avgiften enligt
stimmobeslut och debiteringslangd finns disponibelt pa uppgivet konto for
autogirodragning den sista bankdagen i manaden.

Debiteringslangden kommer att finnas utlagd pa arsstdamman och kan dven efterfragas
hos styrelsen under aret.

Vid dgarbyte uppdateras debiteringslangden av styrelsen kontinuerligt under aret.
Debiteringslangden vars belopp ar framtaget utifran budget faststalls pa arsstamman.

Hemsida och e-post

Hemsidan med adress www.lundbysodra.se ar gemensam for bada samfalligheterna och har
under aret varit en viktig kalla for spridning av information till samfalligheternas
medlemmar.

Fler medlemmar &n tidigare ar har under aret anvant var e-postadress info@lundbysodra.se
for att kommunicera med styrelsen genom att rapportera, stdlla fragor och [damna
synpunkter.




E-post till medlemmarna

E-postlistan anvidnds nu som grund f6r utskick av nyhetsbrev. Vid arsskiftet finns 408
e-postadresser registrerade (ett hushall kan ha anmalt flera e-postadresser). Nyhetsbrevet ar
en del i malsittningen att minska pappersanvandandet och enkelt kunna na ut med
information.

Medlemskap i Villadgarna
Bada samfillighetsféreningarna ar medlemmar i Villadgarnas riksférbund. Det har varit till
stor hjalp da styrelsen har kostnadsfri juridisk radgivning vilket utnyttjats vid flera tillfallen.

Redovisning av foregaende ars stammobeslut

Extern forvaltare Bilaga 1

Styrelsen fick pa férra stamman i uppdrag att arbeta vidare med frdgan om extern forvaltare
(§ 7j) och har under dret gjort det. Att anlita en extern forvaltare innebdr att 6verldamna hela
det ekonomiska arbetet till ett féretag som skoter detta. Detta galler da bade
fakturahantering och avgiftshanteringen. Dock behdver styrelsen fortfarande hantera alla
som flyttar in eller ut och meddela férvaltaren. Autogirosystemet fungerar bra och det ar
ingen stor mangd fakturor som hanteras under aret. Eftersom styrelsen anda behover
hantera all in- och utflytt, som ar det som kraver mest tid, anser styrelsen att det i dagslaget
inte dr aktuellt att anlita en foérvaltare.

Staddagar Bilaga 2

Enligt férra arets stammoprotokoll § 7f fick styrelsen i uppgift att arbeta vidare med fragan
om stadning av omradet. Styrelsen foreslar, se bilaga 1, att utékad tjanst képs in fér att
genomféra de stidmoment som legat pa de boende tidigare. Styrelsen foreslar ocksa att fyra
containrar hyrs in till ett tillfdlle under hdsten som en service for alla boendes privata
tradgardsavfall.

Nedldggning av samfallighetsféreningen for varme Bilaga 4

Vid férra drets stdamma uppkom &terigen en diskussion om huruvida samfillighetsféreningen
for varme bor laggas ner eller inte. Styrelsen férband sig att arbeta vidare med frdgan och
har under aret gjort sa. Styrelsens forslag ar att samféllighetsforeningen for virme inte liggs
ned. Administrationen kring féreningen ar liten eller ingen alls de flesta verksamhetsar.

Verksamhetsberdttelse 2022 Forbindelsetomter och antenn

Lekplatser och gronytor

Skétseln av grénytor och lekplatser har under aret utférts av Tradgardstjanst AB.
Gronyteskotseln bestar av grasklippning, trimning av grisytor, kantskirning/rensning av
tradkupor, kontroll av trddstérar och band samt beskarning skadade grenar. | avtalet ingar
grasklippning 14 ganger per ar, med grastrimning varannan géng. Slatter inklusive puts pa
slanter ingdr med 9 ganger. Pga. en lang sdsong har det blivit ndgra extra klippningar under
2022



Sedan hosten 2021 har omradet nu sex lekplatser med modern utrustning enligt EU-
standard.

Alla sittmébler 3r renoverade genom att sittbrador och ryggst6d har bytts ut.

I enlighet med skétselavtalet har tva lekplatsbesiktningar utférts under dret, med
efterféljande forslag till tgarder. Det handlar om rent slitage pd vissa lekredskap och detta
ar atgardat.

Under 2022 utférde Tradgardstjinst dven en del stérre rojningsarbete i omradet. Arbetet
bestod av fillning av halvddda eller felplacerade (sjdlvsddda) trad, men dven ansning av
hickar och buskage pa samfillighetens mark Granitvigen och Sandstensvégen.

Gang- och cykelvagar samt belysning
Snérdjning och grusning (med efterféljande grusupptagning) har utférts av Bengt
Torstensson, Averskogens gard AB.

Staddagar

Tva stiddagar har genomforts under aret, i maj respektive oktober. Fyra containrar
anvindes pa varen och tio pa hésten.

Underhalls- och fornyelseplan Férbindelsetomter och antenn

Underhallsplan 2023 2024 2025 2026 2027

Lekpark 1 - Lekpark 6 10000 10000, 10000 10000 10000
Belysning/stolpar m m 25000 25000 25000 25000 25000
Asfalterade ytor 0 | 500 000 0 0 0
Planteringar, buskar och trdd { 100 000 { 100 000 ;{ 100 000 | 100 000 ; 100 000
Skyltar 100 000 0 0 0 0
Brunnsspolning 20 000 0 20000 0 20 000
Summa kostnader 255000 | 635000 155000 135000 155 000

Kommentarer

331 fastigheter betalar i dagsldget vardera 4 800 kr/ar, d.v.s. ca 1,5 miljoner kr till
samfalligheten. Dessa pengar ska récka till foljande:

Gronytor

Inom omradet finns 18 gréonytor, varav 6 innehaller lekplatser. Dessutom finns mindre
grasytor langs med gang- och cykelbanor och mellan husen. Gréonytorna ar valdigt olika till
sin natur och kraver olika typ av skétsel. Gemensamt f6r 16 av ytorna dr att de grénsar till
minst en radhusldnga vid ndgon av garagesamfilligheterna. Av de 18 grénytorna kan 11-12
betraktas som relativt lattskétta och vilordnade. De aterstdende omradena ar omgardade av
vallar och dessa &r svara att klippa. Vallarna trimmas varannan vecka under sdsong. P3 vissa
gronytor blir det valdigt vattensjukt nér det regnar mycket och trad pa gronytan bidrar bland
annat till att suga upp mycket av detta vatten. En viktig policy inom samfilligheten &r att
vara restriktiva med nedtagning av trad och dessutom att plantera ett nytt trad for varje trad



som av nagon anledning behdver tas ned. Nya trad som planteras méste dock viljas med
omsorg och placeras pa stallen dar de inte stor.

I budget fér 2023 och kommande ar ar avsatt 100 000 kr/ar for arbeten (som inte ligger inom
skotselavtalet) pa gronytorna.

Lekplatser

Lekplatserna inspekteras arligen, med avseende p& bland annat sidkerheten. Omradet
genomgar en allmén "féryngring”, d.v.s. barnfamiljer flyttar till omradet. Detta marks inte
minst pa lekplatserna som &r betydligt mer bestkta idag dn fér fem-tio ar sedan. Vara
lekplatser &r populdra och dven manga barnfamiljer frdn Lundby Norra séker sig hit.

Gang- och cykelbanor (G/C-banor)

Storre delen av G/C-banorna inom omradet asfalterades under 2017. Det &terstar asfaltering
pa en del av de G/C-banor som gér i nord-sydlig riktning. Dessa &r inte lika frekvent anvinda
och i olika bra skick. Tanken var ursprungligen att géra en dversyn av och atgirda resterande
G/C-banor under 2018. Styrelsen gjorde dock bedémningen att detta kan skjutas ndgra ar i
framtiden, med tanke om att inte behdva lana pengar till arbetet. Vi strivar efter att
samordna detta arbete med Lundby Norra samfallighet, som dr i behov av upprustning av
sina cykelbanor.

Belysningsanldggning

Inom omrédet finns 118 belysningsstolpar (varav 16 med dubbla armaturer). Hésten 2020
byttes de gamla armaturerna ut till LED-belysning.

Aven stolparna har en begréansad livsidngd och flera har redan bytts ut genom aren.
Kostnaden f6r byte av en stolpe ligger pa ca 15-20 000 kr/styck. En nyligen gjord inspektion
visar att stolparna i stort sett &r i bra skick och ingen stolpe behéver bytas ut akut.

I budget f6r 2023 och framat har dock 25 000 kr avsatts fér belysningsanlaggningen.

Antennanldggning

Samfalligheten har en centralantenn (kabel) och vi har avtal med Tele2 {tidigare ComHem).
Kostnaden fér abonnemanget ar ca 100 000 kr. Inga pengar &r avsatta for
antennanldggningen i underhallsplanen. Fler och fler fastigheter gar 6ver till fiber och pa sikt
lar centralantennanldggningen kunna fasas ut.

Skyitar inom omradet

Funderhallsplanen har avsatts 100 000 kr fér en &versyn/upprustning av befintliga skyltar
inom omrdadet, samt eventuellt komplettering med nya under &r 2023.

Dagvattenbrunnar

Samfélligheten &r ansvarig fér de dagvattenbrunnar som finns inom omradet (totalt ca 30).
Efter att det borrades f6r bergvirme beslét styrelsen att rensa alla brunnar 2016. Kraftiga
skyfall har blivit vanligare vilket &kar risken fér oversvamning om brunnarna ar tilltippta.
Brunnarna bor darfér inspekteras med viss regelbundenhet. | budget fér 2023 har avsatts
20 000 kronor f6r rensning. I fortsittningen bor rensning av brunnarna ske vartannat ar.



Ekonomirapport, resultat- och balansrakning for forbindelsetomter och
antenn

Samfillighetens ekonomiska stallning och resultat framgar av féljande resultat- och
balansrikning. Arets resultat &r 767 411 kronor.

Under aret har banktillgdngarna férdelats pa ett konto for rérliga kostnader och 1 000 000
kronor pa ett fastrantekonto, dar rantan for ndrvarande ar pa 2,1 %.

Styrelsen foreslar stimman att dverskottet balanseras i ny rakning.

Samfilligheten har med arets resultat ett saldo pa 2 452 955 pa sina bankkonton i
Swedbank.

Avgiften for 2023 f6reslas oférandrad med 400 kronor per fastighet och manad.



Resultatrakning 2022 - Samfilligheten f6ér forbindelsetomter och antenn

INTAKTER Budget 2023 Resultat 2022 Budget 2022 Resultat 2021
Manadsavgifter 1588 800 1588 800,00 1588 800 1588 400
Ovriga intakter 0 3 949,00 0 3599
Réanteintdkter fastrantekonto 21 000 1 866,66 0 0
Summa intakter 1 609 000 1594 615,66 1588 800 1591999
DRIFTKOSTNADER

El belysning 50 000 45381 50 000 68 595
Stadning och renhallning 390 000 55 900,00 90 000 41134
Skotsel gronytor/grasklippning 230 000 206 250,00 230 000 212132
Regelbundet elunderhall 0 1 500,00 0 0
Programvaror 12 000 11 435,00 10 000 9360
Planerat underhall 255 000 71 447,00 185 000 369 875
Snérdjning/sandning 115 000 111 209,00 97 000 96 909
Tryckt material 8 500 8 125,00 7 000 5175
Kontor/Datormaterial 2 000 25994,90 2 000 1259
Centralantenn abonnemang 100 000 99 450,00 100 000 99344
El till elforstdrkare elnit 8 000 8 063,00 8 000 8 063
Forsakringar 55 000 33 500,00 30000 29 680
Styrelsarvoden 115 000 114 450,00 115 000 114 450
Revisorsarvoden 3400 3 400,00 3400 3400
Sociala avgifter 25000 21 692,00 25000 22092
Bankkostnader 9 000 8 751,80 9 000 8 388
Inkasso o kfm avgifter 0 55,00 0 390
Ovriga rorelsekostnader 0 600,00 0 500
Summa rérelsens kostnader 1077900 827 203.70 961 400 1090 796
Arets resultat 531900 767 411,96 627 600 501 203
Summa kostnader o arets resultat 1609 800 1594 615,66 1588 800 1591999
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Balansrikning 2022 - Samfilligheten for forbindelsetomter och antenn

TILLGANGAR 2022 2021 2020
Omsittningstillgangar

Kundfordringar/medlemsavgifter 134 000,00 132 400 132 800
Ovriga fordringar not 1 1 866,66 4 468 0
Férutbetald kostnad not 2 24 894,00 24 852 54511
Foretagskonto Swedbank 1452 955,47 1715365 1181375
Fastrantekonto Swedbank 1 000 000,00 0 0
Summa tiligangar 2613 716,13 1877 085 1368 686
SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital

Balanserat resultat 1770114,17 1268911 911 954
Arets resultat 767 411,96 501203 356 957
Summa eget kapital 2537524.13 1770114 1268911
Skulder

Leveranté6rsskulder not 3 66 254,00 55297 91712
Kortfristiga skulder not 4 1 873,00 43611 0
Upplupna kostnader not5 8 063,00 8 063 8 063
Summa skulder ‘ 76 190,00 106 971 99 775
Summa skulder och Eget kapital 2613 716,13 1877 085,17 1368 686

11




Not 1. Ovriga fordringar
Rénta pad fastrdntekontot
Aterkrav revisorer arbetsgivaravgifter
Aterkrav arvode revisorer

Summa

Not 2. Férutbetald kostnad
Tele2/Comhem faktura
Villidgarnas forsdkring

Summa

Not 3. Leverantorsskulder
Trddgdrdstjdnst

Eon elavgifter

One Nordic

Summa

Not 4. Korta skulder/upplupna kostnader

Personalskatt
Arbetsgivaravgifter

Upplupna revisorsarvoden

Not 5. Upplupna kostnader

El till elforstdrkare kabelndt

1 866,66

0 1068

0 3400

1 866,66 4 468
24 894,00 24 852 24 831
0,00 0 29680
24 894,00 24 852 54 511
42 074,00 44 875 78 368
6 440,00 10422 13344
17 740,00 0 0
66 254,00 55297 91712

510,00 28 440

173,00 15171

1190,00 0

1873,00 43 611
8 063,00 8063 8063
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Revisionsberittelse for ar 2022 gallande

Lundby sédra samféllighetsforening for Forbindelsetomter och antenn
Org nr 716411 - 5482

Det &ar styrelsen som har ansvar fOor forvaltning, internkontroll, bokforing,
rakenskapshandlingar och att verksamheten sker enligt stadgar, stdimmobeslut och enligt
géllande lagar samt att skatter och avgifter berdknas och betalas enligt myndigheternas
regelverk. Vi som revisorer har att granska att styrelsen har fullgjort sitt uppdrag inom ovan
angivna omraden. Vidare rekommenderas revisorer att i revisionsberittelsen informera om
handelser och ekonomi som beddms vara av intresse att kénna till men som inte framgar av
verksamhetsberéttelsen eller av den ekonomiska redovisningen.

Granskningen ar genomford enligt god revisionssed. Vi har granskat styrelseprotokoll,
internkontroll, bokforingen, samtliga verifikat samt alla in- och utbetalningar. Vidare har vi
granskat styrelsens férvaltning och sarskilt rutiner och ansvarsfordelning f6r uppféljning,
bevakning och kontroll av ingangna avtal och tecknade abonnemang. Vi har &ven
okularbesiktat lekplatser, stolpbelysning samt cykel- och gangvégar.

Vid granskningen har vi noterat att det dr god ordningen i bokforingen och att den uppfyller
alla krav enligt svensk lag.

Vi konstaterar vidare att skdtsel och underhall av lekplatser och stolpbelysning, klippning av
grasytor samt snérdjning och sandning fungerar pa ett tillfredstéllande satt.

Bytet av gamla stolparmaturer till 134 nya LED-armaturer genomférdes november 2020 har
medfort att el-forbrukningen har minskat med cirka 65 %. Aven nétkostnaden har minskat
med cirka 65%. Med gamla armaturer hade kostnaden for ar 2022 uppgatt till cirka 132000
kronor medan kostnaden med nya LED-belysningen uppgick till cirka 45000 kronor.
Kostnaderna minskade saledes med cirka 87000 kronor. Investeringen pa totalt 321000
kronor berédknas bli aterbetald pa cirka 4 ar.

(Vidare noterar vi att tidigare styrelser och revisorer inte uppmdrksammade att avtalet med EON
borde ha dndrats dels efter att fjdrrvirmen kopplades bort december 2016 och dels efter
installation av LED-armatur i november 2020. Andringen av avtal genomférdes forst fr.o.m.
mars 2022. Det har bidragit till att samfillighetens kostnader for perioden januari 2017 till mars
2022 blev cirka 85000 kronor hégre dn om avtal dndrats januari 2017 respektive januari 2021.)

Betraffande ansvarsfordelning och rutiner fér uppfoljning av avtal och abonnemang har
styrelsen under aret paborjat en 6versyn som kommer att fortsdtta under ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen med RR och BR upprattats enligt gallande lagar
och regler och ger en rattvisande bild av samfallighetens resultat och finansiella stallning per
den 31 december 2022. Vidare anser vi att styrelsen har handlat i enlighet med st&dmmobeslut,
samfillighetens stadgar och svensk lag samt att skatter och avgifter har berdknats och
betalats enligt myndigheternas regelverk.

Vi tillstyrker ddrmed

att resultatrakning och balansrikning faststalls

att arets resultat behandlas enligt styrelsens forslag

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet fér rakenskapsaret

Orebro den 13 mars 2023

Per Ake EKk, ordinarie revisor Sture Lindsta, ordinarie revisor
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Verksamhetsberittelse 2022 for virme

Ekonomirapport, resultat- och balansrakning for vdarme

Samfillighetens ekonomiska stallning och resultat framgar av foljande resultat- och balansréakning.
Arets resultat ar — 11 179,36 kronor.
Styrelsen foreslar stamman att underskottet balanseras i ny rakning.

Samfilligheten har med drets minusresultat ett saldo pa 135 891 pa sina bankkonton i Swedbank.
Under 2022 har endast normala driftskostnader belastat resultatet.

Avgiften for 2023 féreslas vara oférandrad O kr per fastighet och manad.

Resultatrikning 2022 - Samfilligheten for virme

INTAKTER Budget 2023 Resultat 2022 Budget 2022 | Resultat 2021
Manadsavgifter 0 0 0 0
Summa intdkter 0 0 0 0
KOSTNADER

Vatten Kiselvdgen 7 000 6 617,00 5900 5852
Programvaror 0 1022,50 2 000 1952
Reparation/Underhall 50 000 0,00 50 000 26 580
Sanering 0 0,00 0 15755
Datakommunikation 0 2 318,00 1000, . 930
Bankkostnader 1200 1200,00 900 900
Rattelser 6vriga skulder 0 0,00 0 -13 947
Ranteintdkter 0 -0,14 0 0
Rantekostnader 0 22,00 0 0
Ovriga rorelsekostnader 0 0,000 0 2174
Summa rorelsens kostnader 58 200 11179,36 59 800 35 848
Arets resultat -58 200 -11 179,36 -59 800 -35 848
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Balansrdkning 2022 - Samfalligheten for virme

TILLGANGAR 2022 2021 2020
Omsittningstillgangar Kronor Kronor Kronor
Férutbetald kostnad not 1 458,00 458 0
Foretagskonto Swedbank 135 667,20 147 568 199 929
Placeringskonto Swedbank 224,39 0 0
Summa tillgangar 136 349,59 148 026 199 929
SKULDER OCH EGET KAPITAL

Eget kapital

Balanserat resultat 147 528,95 183 377 195 037
Arets resultat -11179,36 -35 848 -11 660
Summa eget kapital 136 349,59 147 529 183 377
Skulder

Leverantdrsskulder not 2 0,00 497 431
Ovriga skulder not 3 0,00 0 13 947
Kortfristiga skulder/upplupna kostnader not 4 0,00 0 2174
Summa skulder 0,00 497 16 552
Summa skulder och Eget kapital 136 349,59 148 026 199 929
Not 1. Férutbetald kostnad

Loopia, doménnanm: lundbysodra.se 458,00 458

Not 2. Leverantdrsskulder

Orebro kommun, Vatten & Avlopp Kiselvigen 0,00 497 431
Not 3. Ovriga skulder

Aterbetalning for Gverskott 0,00 0 13947
Not 4. Korifristiga skulder/upplupna kostnader

Upplupna revisorsarvoden 0,00 0 2174
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Revisionsberittelse for ar 2022 gillande

Lundby sédra samféllighetsforening for Varme
Org nr 716411 - 5367

Det &r styrelsen som har ansvar for forvaltning, internkontroll, bokféring,
rakenskapshandlingar och att verksamheten sker enligt stadgar, stdmmobeslut och enligt
gallande lagar samt att skatter och avgifter berdknas och betalas enligt myndigheternas
regelverk. Vi som revisorer har att granska att styrelsen har fullgjort sitt uppdrag inom ovan
angivna omraden.

Granskningen ar genomford enligt god revisionssed. Vi har granskat styrelseprotokoll,
internkontroll, bokforing, samtliga verifikat samt alla in- och utbetalningar. Vidare har vi
granskat styrelsens forvaltning och sarskilt rutiner och ansvarsféordelning for uppfoljning,
bevakning och kontroll av ingangna avtal och tecknade abonnemang. Vi har &ven
okuldrbesiktat undercentralens byggnad pa Kiselvagen.

Vid granskningen har vi noterat att det ar god ordning i bokforingen och att den uppfyller alla
krav enligt svensk lag. Vidare noterar vi att verksamhetsaret har forflutit utan nagot behov av
underhall eller reparation inom samféllighetsforeningens ansvarsomrade.

Betriffande ansvarsfordelning och rutiner for uppfoljning av avtal och abonnemang har
styrelsen under aret pabérjat en 6versyn som kommer att fortsatta under ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen med RR och BR uppréttats enligt géllande lagar
och regler och ger en rittvisande bild av samféllighetens resultat och finansiella stéllning per
den 31 december 2022. Vidare anser vi att styrelsen har handlat i enlighet med stdmmobeslut,
samféllighetens stadgar och svensk lag.

Vi tillstyrker darmed

att resultatrdkning och balansrdkning faststalls

att arets resultat behandlas enligt styrelsens foérslag

att styrelsens ledaméter beviljas ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Orebro den 13 mars 2023

B e S0 Sk, Lot

Per Ake EKk, ordinarie revisor Sture Lindsta, ordinarie revisor
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Bilaga 1
Extern forvaltning

Vid de senaste arens stimmor har forslag diskuterats om extern férvaltning. Dels utifran att det ar
svart att £ boende i samfilligheterna att stilla upp nér det géller uppgifter i samfalligheterna, bade
gillande dven styrelseuppdrag men dven andra uppdrag.

Samfillighetens fér virme uppdrag har minskat i och med beslutet att ersatta fjarrvdrme med en
alternativ uppvarmning av husen. Det som nu §terstar efter det att fjarrvarmedelen forsvann,
upplevs det av manga att den samfalligheten inte &r sd betydelsefull. Den har mindre ekonomisk
betydelse med den betydligt lagre manadsavgiften.

VAr modell att ta ut avgiften via autogiro varje manad for samfalligheterna har fungerat val och
fungerar for de flesta utan problem. Det fungerar bra dver tid, dd inga férdndringar sker. Tilt exempel
behdver inga nya uppgifter skickas in, for att den I6pande manatliga utdebiteringen ska ske.

For de som flyttar in behdvs en introduktion hur betalningen sker. Vi upplever dock att det finns en
brist hos fastighetsmiklare som inte upplyser om avgiften till samfalligheten. Nagra fa
fastighetsigare dr dessutom tveksamma att lamna ut bankkonto, sd att autogirodragning kan
genomforas och dessa gor dd en manuell insdttning. Varje manad gors en kontroll av att
autogirodragning har utférts av bank och att tackning pa konton finns. | de fall inte dragning skett,
skickas en p&minnelse ut med krav pa betalning.

Just nu bedémer styrelsen att det inte tilifor ndgot att ersdtta nuvarande modell med en extern
aktor. Samfilligheten hanterar en begrdnsad mangd fakturor, och dvriga ekonomiska uppgifter kan
skétas inom organisationen. Avgifterna fér garagesamfilligheterna hanteras nu pa liknade satt..

Eftersom styrelsen dnda behdver hantera all in- och utflytt, som dr det som krdver mest tid, anser
styrelsen att det i dagslaget inte &r aktuellt att anlita en forvaltare.

Styrelsen féreslar stimman att besluta

- Att inte anlita en extern forvaltare.



Bilaga 2
Stadning av omradet/staddagar

Fragan om stiddagarnas existens har varit flitigt forekommande béde pa arsstdimmor och
styrelsemédten de senaste tio dren. Styrelse har tidigare féreslagit fordndringar av
stidomradena alternativt slopandet av stiddagarna. Vi har idag tretton stadomraden och
det saknas stidledare pa fyra till fem av dessa. De fyra garagesamfilligheternas staddagar
fungerar fortfarande bra, sannolikt beroende pa att de har andra gemensamma
angeldgenheter dn grénytor. | de flesta andra stddomradena ar det maximalt en handfull
personer ute och bidrar. Denna typ av gemensam insats fungerade sakert mycket battre pa
70-talet nir omradet anlades. ldag har vi RUT och ROT och den yngre generationen betalar
sig gdrna fria frdn denna typ av arbete, eftersom tid tycks vara en bristvara idag.

Darfor foreslar styrelsen att vi anlitar Tradgardstjanst AB att utfora det var- respektive
hostarbete som hittills utférts av en brakdel av fastighetsdgarna i omradet. Det handlar om
Ivhantering, enklare beskirningsarbeten, ograsrensning och luckring av planteringsytor,
samt ogrisrensning av sand- och grusytor. Vi har fatt en offert pa denna typ av arbete och
det handlar om ca 120 tkr (Vid stdrre beskdrningsarbete och/eller nyplantering tas in en
separat offert for under hésten och detta ingdr inte i stddkostnaden).

| samband med stiaddagarna har dven ett antal containrar stéllts ut i omradet. De senaste
aren har vi bestillt fyra stora flakcontainrar till varen och pa hésten dessutom sex lite mindre
containrar for tradgardsavfall. Kostnaden for fyra stora containrar pa varen uppgar till ca

25 tkr och kostnaden for totalt tio containrar under hésten uppgar till ca 45 tkr. Vi betalar
idag ca 70 tkr i containerkostnad i samband med stdddagarna.

Nettokostnad for att leja bort hést- och varstadning blir alltsa: 120 tkr minus 70 tkr = 50 tkr

Styrelsen foreslar dock att vi dven i framtiden bestéller fyra flakcontainrar till en helg pa
hésten sa att fastighetsédgare kan gora sig av med tradgardsavfall fran de egna tomterna.
Detta kostar alltsa ca 25 tkr

Denna eventuella férandring kan inte ske forran tidigast hésten 2023, eftersom en staddag
redan &r planerad till den 6:e maj och stdmman ligger den 25:e april.

Styrelsen foreslar stimman att besluta

- Att anlita Tradgardstjanst AB for att utfora det var- respektive hostarbete
som tidigare utforts av de boende pa stidddagarna.

- Att fyra flakcontainrar hyrs in till en helg pa hésten for tradgardsavfall fran
de egna tomterna.

- Att detta borjar gilla fran och med hosten 2023.
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Bilaga 3
Motion till stimman 2023 fér anlaggningssamfalligheten i Lundby s6dra.

Alltsedan verksamheten i virmesamfilligheten upphdort har avgiften till densamma varit 0
kr/manad. Efter detta har avgiften till Forbindelsetomter och antenn konstant legat pa
400kr/manad. Tidigare da bada samfilligheterna var verksamma ansag man att det borde
finnas en buffert pa ca 1 miljon kr for oférutsedda haverier (géllde forstas framst varme). Nu
da det inte finns anledning att vara radd for stora ofdrutsedda kostnader narmar sig
bufferten 3 milj. kr. Dessa pengar finns till mycket dalig rénta pa ett Swedbankkonto.

Nedanstaende redovisning visar kontostéllningen i Swedbank vid olika tidpunkter.

o

Ar Kontostallningen Swedbank Planerat underhall
2018 664.852 kr

2019 854.791 kr

2020 1.181.375 kr 750.000 kr

2021 1.715.365 kr 465.000 kr

2022 2.342.965 kr (enligt budget 2022) 185.000 kr

2023 3.020.565 kr (enligt planerat underhall) 135.000 kr

2024 ? (asfaltering enl. plan) 635.000 kr

2025 ? 135.000 kr

2026 ? 135.000 kr

Eftersom en samfillighet 6ver tid inte skall gbra stora 6verskott utan i princip nollresultat
torde kontobehallningen med tiden reduceras rejalt. Ett forsta steg vore att minska
utdebiteringen till 300 kr/manad.

Yrkande: Minska utdebiteringen for Forbindelsetomter och antenn till 300 kr/manad.

Orebro 2023 01 20
Sture Lindsta, Faltspatsvagen 22.

Styrelsen foreslar stimman att besluta

- Att motionen avslas pga. kostnadsldget och osidkerheten gillande
inflationen i Sverige just nu.
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Bilaga 4
Styrelsens férslag angdende Samfillighetsféreningen for varme

Under 2017 avvecklades det gamla varmesystemet.

Fradgan om nedliggning av Samfillighetsféreningen fér varme har kommit upp pa
arsstamman vid ett antal tillfallen. Vid dessa tillfdllen har det redogjorts for kontakter som
tagits med bland annat Lantmdteriet och om ansvaret foér eventuella skador som kan
uppkomma pa grund av att fjarrvdrmeroren finns kvar i marken.

Med tanke pa eventuella skador som kan uppkomma s3a féreslar styrelsen att
Samfillighetsféreningen for varme ska vara kvar. Arbetsinsatsen med att administrera den &r
marginell.

Styrelsen foreslar stdmman att besluta

- att Samfillighetsféreningen for varme kvarstar.
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